Verfahren

Beschluss zur Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplans gem. § 2 BauGB durch die
Gemeindevertreterversammlung am 15.07.2003.

Wolistadt, den Siegel

03 DEL

Offenlage gem. § 3 Abs.2 BauGB i.V.m. § 4 BauGB in der Zeit vom 03.05.2004 bis einschlieRlich 04.06.2004.
Beteiligung der Tréger offentlicher Belange mit Schreiben vom 26.04.2004. Zeitgleich die Beteiligung der von der
Anderung betroffenen Biirger mit Schreiben vom 03.05.2004.

Wollstadt, den Siegel

03 DEZ 204

Erneute Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB in der Zeit vom 18.10.2004 bis einschlieBlich 01.11.2004.
Zeitgleich die erneute Beteiligung der von der Anderung betroffenen Biirger.

Wollstadt, den Siegel

Als Satzung beschlossen gem. § 10 BauGB von der Gemeindevertreterversammiung am

Wollstadt, den Siegel

Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten gem.

§ 10 BauGB am Q” RN. N@Q&

Wolistadt, den Siegel

03 0Fz 2004

rpheister)

Rechtsgrundlagen

FESTSETZUNGEN nach Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. I S. 2141, 1998 1 8.137),
zuletzt gedndert durch Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau) vom
24.06.2004, bekannt gemacht im BGBI. 2004 | Nr.31, S.1359ff), in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 23.1.1990 (BGBI. I,
132) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. |, 466, 479), der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. I, 58), sowie
der Hessischen Bauordnung i.d.F. vom 18.06.2002 (GVBI. |, 274).

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 In dem WA-Gebiet sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen ( Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Planungsrechtliche Festsetzungen aufgrund der Landschaftsplanung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB

2.1 Mindestens 40% der privaten Grundstiicksflachen sind als Garten- oder Griinfliche anzulegen und zu unterhalten.
Die Griinflachen sind, unter Anrechnung bereits vorhandener Gehdlze, zu einem Drittel mit Gehélzen zu bepflanzen. Ein
Baum entspricht dabei 15 - 20 gm, ein Strauch 1,5 -2 qm.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 81 HBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

3.1 Firr die Hauptgebaude ist eine Dachneigung von 30 bis 48 Grad zulassig. Die jeweiligen Doppelhaushalften eines
Doppelhauses sind mit gleicher Dachneigung auszugestalten.

3.2 Als Dacheindeckung aller geneigten Déacher sind lediglich ortstibliche Materialien (Ziegel oder Betondachstein in Rot-
und Brauntdnen oder Schiefer) zuldssig. Flache Dacher von Garagen, Nebengebéuden und eingeschossigen Bauteilen
sind zwingend extensiv zu begriinen. Die jeweiligen Doppelhaushélften eines Doppelhauses sind mit gleicher
Dacheindeckung auszugestalten.

3.3 Einfriedungen sind entlang 6ffentlicher Wege- und StraBenflachen bis zu einer Héhe von 1,50 m Uber der
vorgelagerten &ffentlichen Flache zulassig.

3.4 Hauswande ohne Fensteréffnungen und einer MindestgroRe von 20 gm sowie Garagenwéande sind zu beranken.

3.5 Private Verkehrsflachen, Parkplatze, Zufahrten und Wege etc. sind wasserdurchléssig zu befestigen
(wassergebundene Decke, Schotterrasen, Fugenpflaster mit Abstandshalter, Rasengittersteine).

Allgemeine Hinweise

4.1 Die privaten Verkehrsflachen sind zur Sicherung bestehender und geplanter Versorgungsanlagen bzw. flr die
Nutzung durch die Anlieger mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastet. Diese zu Gunsten der Anlieger und der
Versorgungstrager belasteten Flachen sind im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzt.

In diesem Zusammenhang wird auf die im Plangebiet befindlichen Versorgungskabel hingewiesen. Bei Erdarbeiten im
Bereich der vorhandenen Kabel ist eine Abstimmung mit dem Versorgungstrager herbei zu fiihren. Die Zuganglichkeit fir
Reparaturen und Unterhaltung der Anlagen ist zu sichern.

4.2 Fir die ordnungsgemaRe Abfiihrung der hauslichen Abwésser sowie des anfallenden Niederschlagswassers ist die
Abwassersatzung der Gemeinde Wéllstadt in ihrer aktuellen Fassung mafgebend.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. Hessischem Wassergesetz Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von
demjenigen, bei dem es anfallt, verwertet werden soll, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen. Zur Sicherstellung der hygienischen und sicherheitstechnischen Belange und der Anforderungen far
Bau und Betrieb der Anlagen sind die einschiagigen technischen Regeln, die Anforderungen des entsprechenden
Erasses und des Arbeitsblattes zu beachten.

4.3 Die Deckung des Léschwasserbedarfs ist in Abstimmung mit der Branddirektion / dem Kreisbrandinspektor
nachzuweisen.

4.4 Die Verwendung von Solaranlagen ist erwiinscht.

4.5 Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerate und
Skelettreste, entdeckt werden. Diese sind entsprechend Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen - Abteilung Archaologische Denkmalpflege, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder der
Gemeinde anzuzeigen.

4.6 Es besteht grundsatzlich die Méglichkeit, dass bei Ausschachtungen bislang unbekannte Altablagerungen,
Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintréchtigungen angeschnitten werden. Dabei kann es sich u. U.um
ausgasende, gesundheitsgefahrdende Stoffe handeln. Um Geféhrdungen zu vermeiden, sind bei neu entdeckten
Bodenverunreinigungen unverziiglich das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatliches Umweltamt
Frankfurt/M., die néchste Polizeidienststelle, die Gemeindeverwaltung Wélistadt oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des
Wetteraukreises zu benachrichtigen, die weitere Vorgehensweise ist abzustimmen.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass im Umfeld des Plangebiets (Sudetenstrale / Tannenweg) ein
ehemaliger Miillplatz eingetragen ist. Mgliche Auswirkungen auf das Plangebiet sind zu klaren und mitzuteilen.
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