Systemschnitte unmasstabiich)

Querprofil B3 bei 3 + 300.000
StralRe auf Damm ca. 5 m hoher als
Geléande

Querprofil B3 bei 3 + 100.000
StralRe auf Damm ca. 4.5 m hdher als
Gelande

Querprofil B45 bei 1 + 700.000
Strae in Einschnitt ca. 1 m tiefer als
Gelande

Querprofil B45 bei 1 + 100.000
StraRe auf Damm ca. 2 m héher als
Gelande

3+300.000
|

3.10?.000

1+100.000

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.
2414) zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 21.06.2013,
20.09.2013 bzw. 20.12.2013, in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom
23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. I, S. 1548) m.W.v. 20.09.2013, der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. |, S.
58) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509), sowie der
Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15.01.2011 (GVBLI. |, S. 46, 180).

Textliche Festsetzungen
1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 In der zeichnerisch festgesetzten Umgrenzung der Flachen fiur Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist nach den Vorgaben der Fachplanung
ein Wall herzustellen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

1.2 In den nachrichtlich aus dem Planfeststellungsbeschluss tilbernommenen Bereichen sind im
Rahmen der Planfeststellung Aussagen zur Beschaffenheit und Nutzung getroffen worden,
die mit dem Bebauungsplan uberplant werden.

Die fur die Baufelder gem. Planfeststellungsbeschluss benétigten Bereiche sollen, nach
dieser temporidren Beanspruchung durch den StraBenbau, den Festsetzungen des
Bebauungsplans entsprechend genutzt werden.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen aufgrund der Landschaftsplanung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.1 Die Flachen fur ,Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen - Wall® sind mit Landschaftsrasen unter Verwendung einer
Saatgutmischung aus Samen gebietsheimischer Wildgraser und Wildblumen anzusaen.

Mit Ausnahme der wallbegleitenden Mulden sind diese Flachen mit standortgerechten
Strauchgruppen — im Wechsel mit groReren, lediglich angesaten Flachen - unter
Beriicksichtigung der Artenverwendungsliste zu bepflanzen.

Die an den Schnittstellen von Béschung und Wirtschaftsweg erforderlichen
Entwasserungsmulden sind unbefestigt als Rasenmulde herzustellen (MalRnahme V 2 GOP).

Auf den siedlungszugewandten, sidexponierten Bdschungen sind die Strauchgruppen im
Wechsel mit Schotterrasenflachen anzulegen.

2.2 Die Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung - Weg (Wirtschaftsweg am
straRenabgewandten BéschungsfuBl) ist unbefestigt als Grasweg / Schotterrasen anzulegen
(MaRnahme V 1 GOP).
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ngsvermerk

Fur die Planzeichnung wurden die Katasterdateq fur die Gemeinde Waéllstadt, Stand Januar
2012, auf der Datengrundlage des Amtlichen“Liegenschaftskatasterinformationssystem
(ALKIS) der Hessischen Verwaltung fur “Bodenmanagement >und Geoinformation"
verwendet. An den zur Verfigung gestellten Daten wurden durch das Rlanungsbiro keine
Veranderungen vorgenommen.
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2.3 Die zeichnerisch festgesetzte Flache zur Rekultivierung ist unter Wiederherstellung des
urspriinglichen Reliefs wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren (Malnahme V
3 GOP).

3. Allgemeine Hinweise

3.1 Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern und andere Funde, z.B.
Scherben, Steingerate und Skelettreste, entdeckt werden. Diese sind entsprechend
Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen - Abteilung
Archéologische Denkmalpflege, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder der
Gemeindeverwaltung anzuzeigen.

3.2 Es besteht grundsatzlich die Mbglichkeit, dass bei Ausschachtungen bislang unbekannte
Altablagerungen, Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen angeschnitten
werden. Dabei kann es sich u. U. um ausgasende, gesundheitsgefahrdende Stoffe handeln.
Um Gefahrdungen zu vermeiden, sind bei neu entdeckten Bodenverunreinigungen
unverziglich das Regierungsprasidium (Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt
Dezernat 41.5 Bodenschutz West), die nachste Polizeidienststelle, die Gemeinde Wéllstadt
oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen. Die weitere
Vorgehensweise ist abzustimmen.

3.3 Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone | des Heilquellenschutzgebietes
.Oberhessischer Heilquellenschutzbezirk" und der Zone D des Heilquellenschutzgebietes
,Bad Nauheim". Bei der Umsetzung des Bebauungsplans ist zu beachten, dass Eingriffe in
den Boden, die tber eine gewisse Tiefe hinausgehen, genehmigungspflichtig sind.

3.4 Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet von zwei 20 kV-Freileitungen der OVAG
iiberquert wird. Arbeiten und Bepflanzungen im Bereich der Versorgungsanlagen sind mit
den Leitungstragern abzustimmen.

Die erforderlichen Schutzstreifen fur die Anpflanzung von Gehélzen sind zu beachten.

3.5 Es wird darauf hingewiesen, dass folgende planungsrechtlich nicht direkt zu
beriicksichtigende MaRnahmen im Grinordnungsplan als Vermeidungsmalnahmen und
Schutzmalinahmen bewertet wurden. Dies ist mit Umsetzung der Planung zu
beriicksichtigen.

V 4 - tkologische Baubegleitung

V 5 - Beschrankung der Flacheninanspruchnahme fiur Baustralen und
Baustelleneinrichtungen

V 6 — Minimierung von Bodenschaden
V 7 — Zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung (inkl. Rodungsarbeiten)
V 8 — Geordnete Lagerhaltung zur Vermeidung von Umweltbeeintrachtigungen

V 10 - Vergramung des Feldhamsters aus dem Baufeld zur Minimierung von
Individuenverlusten

S 1 — Schutzzaun Baubeginn Kreuzung B 3 alt / B 3 neu, Streuobstbestande
4. Artenverwendungsliste

Berberis vulgaris (Berberize), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter
Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna (Eingriffliger Weiltdorn),
Crataegus laevigata (Zweigriffiger Weildorn), Ligustrum vulgare (Liguster), Lonicera
xylosteum (Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hunds-Rose), Rosa
corymbifera (Busch-Rose), Rosa micrantha (Kleinbliitige Rose), Rosa tomentosa (Filz-Rose),
Sambucus racemosa (Trauben-Holunder), Sambucus nigra (Holunder), Viburnum opulus
(Schneeball)

5. Stadtebaulicher Vertrag zu den planungsrechtlich nicht zu sichernden
MaRnahmen des Grinordnungsplans

Erganzend zu den im Bebauungsplan getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen
aufgrund der Landschaftsplanung werden durch einen stadtebaulichen Vertrag gem. § 11
BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB Ausgleichsflachen und Manahmen gesichert. Dies betrifft

die Eingriffe in vorhabensfremde Ausgleichsflachen: Anpflanzung einer Streuobstwiese zur
Erganzung vorhandener bzw. angrenzender Gehélze und Anpflanzung von Obstbdumen und
Wandlung von junger Ackerbrache in Griinland,

die Kompensation von Eingriffen, die einen artenschutzrechtlichen Ausgleich zur Folge
haben (CEF-MaRRnahmen): Anlage von ein bis zwei Feldhamster-,Mutterzellen® von jeweils
40 x 40 m (ggf. gutachterliche Klarung) und Sicherung von Bluhstreifen (ca. 0,36 ha).

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss durch die Gemeindevertretung am 14.05.2013.
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB im Rahmen einer Burgerversammlung am 28.
Mai 2013. Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §
4 Abs. 1 BauGB im Juli / August 2013 mit Anschreiben vom 8. Juli 2013.

Offentliche Auslegung der Planung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB vom 18.
September 2013 bis einschliellich 21. Oktober 2013.

Erneute Offenlage der Planung gem. § 4a Abs. 3 BauGB vom 17. Februar 2014 bis einschlief3lich
17. Marz 2014.

Als Satzung beschlossen gemal § 10 Abs.1 BauGB von der Gemeindevertretung am 20. Mai 2014.

il

Roskoni
(Burgermeister)

Wollstadt, den 9 o Mai 2014

Der Beschluss des Bebauungsplans wurde am 23. Mai 2014 gemal} § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich
bekanntgemacht. Mit der Vollendung der Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtskraftig.
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Zeichenerkldarung

Umgrenzung der Flachen fur Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
mit der Zweckbestimmung Wall als Flache zum Anpflanzen von Strauchern

offentliche Verkehrsflache
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Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Weg
f Flache zur Rekultivierung

= e mm= (Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Achse der Umgehungsstralie

nachrichtliche Ubernahme von Bereichen mit Darstellungen des Planfeststellungsbeschlusses zur
Ortsumgehung zu Beschaffenheit und Nutzung

nachrichtliche Ubernahme einer Freileitung

* T Baufi .
temporare Beanspruchung durch aufeld gem. Planfeststellungsbeschluss
—_——_— Baufeld Wall

Wollstadt - Nieder-Woéllstadt
Bebauungsplan NW21
"Wall an der B3 / B45"

BRI IR S
g Rt C P e
Wik Nt o v
Bl &

B aautestic

1
3 .."_...._______.'_ L

P 0

TESRER ,f"\\'"'-,f'.ff":!.,_ & Niede
frnaeimr ) N Lt | Wilistad

./ﬁ:,_"._- ot -:_' \,\" WJF‘?A"'{:- =
T By S ¥ Fi -

I Nl S
£ 5 R 15

% Hessische Verwaltung #ir Bodenmara

Buro Dr. THOMAS
Stadtplaner + Architekt AKH
Ritterstr. 8, 61118 Bad Vilbel
TEL.: 06101/582106

FAX: 06101/582108

Mail: info@buerothomas.com
www.buerothomas.com

STAND: Dezember 2013 / Mai 2014




