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1 EinfUhrung

Stadte und Gemeinden stehen zunehmend
vor grofRen 6konomischen, 6kologischen
und gesellschaftlichen Herausforderungen
und werden seit annahernd 50 Jahren von
Bund und L&ndern im Rahmen der Stadte-
baufoérderung unterstitzt. Stichworte sind
der demographische Wandel, die Heraus-
forderungen des Klimawandels oder auch
die Starkung des sozialen Zusammenhalts.
In den einzelnen Quartieren kommt der
Umgang mit 6konomischen Rahmenbedin-
gungen hinzu. Integrierte Stadtentwick-
lungsstrategien stellen die zentralen, fach-
Ubergreifend angelegten und abgestimm-
ten Grundlagendokumente dar, die auf-
grund der Komplexitdt der anstehenden
Aufgaben als Orientierungshilfe fir die
Stadtentwicklung unverzichtbar sind. Sie
bilden auch die Voraussetzung fur eine an-
gestrebte Foérderung durch Bund und L&n-
der im Rahmen der Stadtebauférderung.

Im April 2018 hat der Gemeindevorstand
der Gemeinde Wodllstadt die ProjektStadt
beauftragt, ein Integriertes Stadtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK) fir die Ge-
samtkommune zu erarbeiten. Als strategi-
sches Planungs- und Steuerungsinstru-
ment der Stadtentwicklung soll das vorlie-
gende Konzept sowohl ziel- und hand-
lungsorientiert, als auch prozesshaft sein
und als Handlungsrahmen fir die stadte-
bauliche Entwicklung der kommenden
zehn bis finfzehn Jahre fungieren. Es er-
ganzt somit die konkrete Bauleitplanung.
Die Weiterentwicklung bereits im Jahr 2015
erarbeiteter Handlungsfeldern, Malnah-
men und Projekten steht im Vordergrund.
Die Leitbildbetrachtung wiederum basiert
auf einer vorausgegangenen Starken-
Schwéchen-Analyse.

Eine hohe Transparenz der Prozessinhalte
schafft Akzeptanz bei den beteiligten Akt-
euren aus Verwaltung, Politik und lokaler
Wirtschaft sowie der Blrgerschaft. Sie
muss als Voraussetzung fur das Gelingen
eines solchen Prozesses gesehen werden.
SchlieBlich ist es das Ziel, das Konzept auf
die lokalen Bedurfnisse auszurichten.

Ziele des ISEK und Gliederung

Parallel zur Beauftragung der ProjektStadt
mit dem ISEK hatte die Gemeinde
Wollstadt die Aufnahme des Ortsteils Nie-
der-Wollstadt mit dem Fordergebiet der ,7
Hoéfe — Ortskernentwicklung® in das Stadte-
bauliche Forderprogramm der Aktiven
Kernbereiche in Hessen verfolgt und ihren
Antrag vom 11.05.2018 beim zustandigen
Forderministerium eingereicht. Mit Be-
scheid vom 05.11.2018 wurde Nieder-
Wollstadt mit dem Programmtitel ,7 Hofe —
Ortskernentwicklung® in das Programm Ak-
tive Kernbereiche Hessen aufgenommen
verbunden mit einer ersten Foérderung.

Als ein wesentliches Ziel des gesamtkom-
munalen ISEK wurde von der Gemeinde-
verwaltung neben einer Bestandsanalyse
die Beschreibung und Klarung der Entwick-
lungsmadglichkeiten beider Ortsteile formu-
liert. Vor dem Hintergrund der anstehenden
Uberarbeitung und Neuaufstellung des
RegFNP des Regionalverbandes sollen der
Gemeinde Grundlagen an die Hand gege-
ben werden fur den Diskussionsprozess mit
dem Planungsverband.

Daneben gilt es fur den Bereich der ,,7 Hofe
— Ortskernentwicklung® in Nieder-WélIstadt
ein ISEK nach den Vorgaben des Landes
fur Stadtebaufdérderungsprogramme, hier
der Aktiven Kernbereiche in Hessen, zu er-
stellen.



1.1 Forderprogramm Aktive Kerne in
Hessen!?

Nach der Definition des Hessischen Minis-
teriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz sind ,die
Zentren® das Herz unserer Stadte, hier hat
jede Stadt ihre ganz besonderen Anzie-
hungspunkte, hier ist Stadt vielfaltig und le-
bendig. Deshalb ist es wichtig, ein Be-
wusstsein flir unsere Innenstadte zu schaf-
fen, um Vielfaltigkeit und Lebendigkeit zu
erhalten und weiter zu entwickeln. Es sind
die unverwechselbaren Gesichter der In-
nenstadte, die den Unterschied ausma-
chen. Es sind Alleinstellungsmerkmale und
Eigensinn jedes Kernbereiches, die Be-
wohner und Besucher emotional anziehen.

Und genau diese Qualitaten sollen durch
das Programm Aktive Kernbereiche ge-
starkt, weiterentwickelt und durch konkrete
Projekte umgesetzt werden. Mit dieser Ziel-
vorgabe mdchte das Programm die Akteure
vor Ort ermutigen, anspruchsvolle Ideen fir
ihre Kernbereiche und kreative Strategien
fur die Projektumsetzung zu entwerfen, da-
mit die substanzielle Identitdt der Innen-
stadte und Ortsteilzentren als besonderes
Gut verstanden und weiter ausgebaut wer-
den kann. ?

Ziel des Programmes ist es:

e zentrale Versorgungsbereiche, die von
Funktionsverlusten bedroht oder betrof-
fen sind, als Standorte fur Wirtschaft
und Kultur sowie als Orte zum Wohnen,
Arbeiten und Leben zu erhalten und zu
entwickeln

e gemeinsam Konzepte auszuarbeiten
und umzusetzen

e die Individualitat und das Alleinstel-
lungsmerkmal der Kernbereiche zu
schiutzen und  weiterzuentwickeln,

1 nach HMUKLV, Leitlinien zum F&rderprogramm
(verandert).
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Kernbereiche als Zentren o6ffentlichen
Lebens zu festigen

e die Wettbewerbsfahigkeit der Kernbe-
reiche als Standorte des Einzelhandels
und der Versorgung zu starken

e das Wohnen und die Aufenthaltsquali-
tat auch der Freirdume weiterzuentwi-
ckeln und zu verbessern

e kooperatives Handeln der Innenstadt-
akteure einzufordern und zu férdern,

¢ Rahmenbedingungen fir private Inves-
titionen zu verbessern und Eigeninitia-
tive der privaten Akteure zu ermogli-
chen und zu unterstitzen

Grundlegende Programmziele stehen bei
der Férderung ab 2018 im Vordergrund:

e Wohnen in der Innenstadt

¢ Aufenthaltsqualitat, Griinflachen und
gesundes Klima

e Funktions-und Angebotsvielfalt

e Barrierefreiheit und Rahmen fir stadt-
vertragliche Mobilitat

e Privates Engagement und Standortge-
meinschaften

Wahrend des zehnjahrigen Forderzeit-
raums sollen die Kommunen bei der An-
passung von Stadt- und Siedlungsstruktu-
ren unterstitzt werden, um letztlich tatsach-
lich nachhaltigen Stadtumbau im Sinne der
,Leipzig Charta zur nachhaltigen europai-
schen Stadt‘ sowie den ,Richtlinien des
Landes Hessen zur Forderung der Nach-
haltigen Stadtentwicklung — RILISE* betrei-
ben zu kdnnen.

Der Ortsteil Nieder-Wéllstadt mit dem Pro-
grammgebiet ,7 Hofe — Ortskernentwick-
lung“ wurde 2018 zusammen mit 8 anderen
hessischen Gemeinden neu in das Pro-
gramm Aktive Kerne aufgenommen.

2 ebenda.
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2 Organisations- und Beteiligungsstruktur

2.1 Organisationsstruktur

In der Phase der Erarbeitung des ISEK
Ubernahm eine Arbeitsgruppe mit Herrn
Birgermeister Roskoni, Bauamtsleiter
Herrn Wendt und Bauamtsmitarbeiterin
Frau Brick mit dem Team der ProjektStadt
die Aufgaben der kontinuierlichen Beglei-
tung, Beratung und Steuerung des Prozes-
ses.

Uberblick Arbeitsprozess

Die Erarbeitung des Integrierten Stadte-
baulichen Entwicklungskonzeptes erfolgte
innerhalb eines Jahres von Sommer 2018
bis Oktober 2019. Die Arbeitsprozesse glie-
derten sich dabei in einen gesamtkommu-
nalen Bereich und den Bereich des Forder-
gebietes. Auf den folgenden zwei Seiten er-
halten Sie eine Ubersicht der Arbeitspro-
zesse und des Projektablaufes.

Lokale Partnerschaft (LoPa)

Die sogenannte LoPa wurde wéhrend der
Phase der Erstellung des Konzeptes gebil-
det und am 28.03.2019 ein Experten- und
Politik-Workshop durchgefiihrt. Auf diese
Beteiligungsstruktur kann in der Umset-
zungsphase nach Erstellung des ISEK wei-
ter zugegriffen werden.

Die LoPa ist ein lokales Expertengremium,
das sich aus verschiedenen relevanten Akt-
euren und Interessensgruppen zusammen-
setzt:

e Vertreterinnen und Vertreter der politi-
schen Fraktionen

e Vertreterinnen und Vertretern aus Be-
wohnern / Eigentimern

e Gewerbetreibende

e Vertreterinnen und Vertreter von Kultur-
und Sozialeinrichtungen

e Vertreterinnen und Vertreter von Verei-
nen / Gruppen

e Vertreterinnen und Vertreter von Ju-
gend, Senioren und Menschen mit Be-
hinderung

e Vertreterinnen und Vertreter der Woh-
nungswirtschaft

In Wéllstadt konnte auf bereits bestehende
Strukturen aufgebaut werden, wie z.B. dem
Unternehmerstammtisch und der Blrgerini-
tiative "Ortsumgehung Wollstadt - Jetzt".

Die Aufgaben und Funktionen des Gremi-
ums sind in den geltenden Leitlinien des
Forderprogramms ,Aktive Kerne in Hes-
sen“ festgelegt. Mit der Lokalen Partner-
schaft soll eine intensive Einbindung und
Vernetzung der ortlichen Akteure bewirkt
werden, indem unterschiedliche Interessen
koordiniert und lokale Ressourcen gebin-
delt werden. Es handelt sich somit um ein
zentrales Abstimmungs- und Beratungs-
gremium des Stadtentwicklungsprozesses
— seine Mitglieder haben eine wichtige Mul-
tiplikatorenfunktion. Sie kénnen im Rah-
men der Projektumsetzung auch Trager-
funktionen fir private und zivilgesellschaft-
liche Initiativen und MaRnahmen tberneh-
men.
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Kernbereichsmanagement

Es ist vorgesehen, das Kernbereichsma-
nagement noch im Jahr 2019 auszuschrie-
ben und zu beauftragen.

Fir die konkrete Ausgestaltung der Struk-
turierung des weiteren Prozesses ist das
Bauamt der Gemeinde Wollstadt gemein-
sam mit dem Kernbereichsmanagement
zustandig. Es kann als operativer Partner
der Gemeinde die Aufgaben der Koordina-
tion, Kommunikation, Partizipation und Do-
kumentation im Rahmen der Programmum-
setzung innerhalb der Kommune Gberneh-
men.

Die Aufgaben des Kernbereichsmanage-
ments umfassen dabei u.a.:

e die treuhénderische Verwaltung der Fi-
nanzmittel

e die Koordination und Steuerung der
Umsetzung von Einzelmaflinahmen so-
wie aller dabei relevanten Aktivitaten
und Akteure

e das Anstol3en weiterer Projekte und
Prozesse neben den geférderten Ein-
zelmalRnahmen

e die Unterstitzung der Gemeinde bei
der Forderantragsstellung

e ggf. die Akquisition weiterer Fordermit-
tel aus anderen Programme

e das Aufstellen von Kosten- und Finan-
zierungsubersichten

e Steuerung der Einhaltung und Fort-
schreibung der Umsetzungszeitplane
der Einzelprojekte

o Initierung, Konzeption und Steuerung
einer gezielten Offentlichkeitsarbeit
(Label / Marke / Homepage)

e Begleitung und Moderation der Lokalen
Partnerschaft

e Monitoring und Evaluation des eingelei-
teten Erneuerungsprozesses

e treuhé@nderische Verwendung der Fi-
nanzmittel

@)
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2.2 Beteiligungsstruktur

Fur den ersten Teil des ISEK mit Fokus auf
die Gesamtgemeinde mit ihren beiden
Ortsteilen Ober- und Nieder-Wdllstadt
wurde eine ausfiihrliche Bestandsauf-
nahme und -analyse durchgefiihrt und vor-
handene Statistiken, Gutachten, Daten und
Planungsgrundlagen ausgewertet. Diese
Analyse konnte in einzelnen Punkten diffe-
renzierter flr das Fordergebiet ausgestaltet
werden. In einem zweiten Schritt wurde
eine bereits im Jahr 2015 erarbeitete
SWOT-Analyse weiterentwickelt; ebenso
konnte auf die Vorarbeit einer Gemeinde-
Leitbilddiskussion aus 2015 zurlckgegrif-
fen werden, die im Rahmen der damals
noch nicht umgesetzten Ortsumgehung der
B 3 stand und vom Geschaéftsfiihrenden Di-
rektor des Hessischen Stadte- und Ge-
meindebundes, Herrn RA Schelzke beglei-
tet wurde.

Auf diese Diskussion und Ergebnisse auf-
bauend wurden nunmehr aktuelle Potenzi-
ale benannt und Ziele definiert. Dies wurde
mit der Verwaltung, der Blrgerschaft und
der Lokalen Partnerschaft besprochen und
abgestimmt.

Ein wichtiger Bestandteil der konzeptionel-
len Arbeit ist es, die Sicht der vor Ort leben-
den Personen in die Uberlegungen einzu-
beziehen. Eine Stadterneuerung kann nicht
alleine funktionieren. So wurde das Kon-
zept unter Beteiligung der Birgerinnen und
Birger und in Kooperation mit der Lokalen
Partnerschaft erarbeitet. Dadurch konnte
sichergestellt werden, dass die Inhalte des
ISEK auf kommunaler Ebene verankert
sind.

Hierfir wurden von der Gemeinde
Wodllstadt und der ProjektStadt verschie-
dene Veranstaltungsformate organisiert,
um die Kreativitat, den kritischen Blick, den
Ideenreichtum, das Fachwissen und die Le-
benserfahrung maoglichst vieler Birgerin-
nen und Blrger mit einzubeziehen.



Beteiligungsverfahren im Rahmen der
Konzeptphase

Auf Grundlage der Analyse und unterstutzt
durch den Prozess der Birgerbeteiligung
wurden Leitbilder, Konzepte und Mal3nah-
menvorschlage mit der Verwaltung, den
Birgerinnen und Blrgern und der Lokalen
Partnerschaft erarbeitet. Die Beteiligungs-
veranstaltungen bzw. Informationsveran-
staltungen dienten dazu, die Kenntnisse
der Bewohnerinnen und Bewohner, der Ge-
werbetreibenden und der anséssigen Ver-
eine / Institutionen / Verb&nde in das ISEK
zu Ubernehmen. Einerseits wurden mit den
Birgerinnen und Burger Inhalte erarbeitet,
andererseits Erkenntnisse aus dem Analy-
seprozess mit den Birgerinnen und Bur-
gern Uberprift und abgestimmt.

Im Folgenden werden die Beteiligungs- und
Informationsveranstaltungen kurz darge-
stellt. Die Ergebnisse der Burgerbeteiligun-
gen sind in den jeweiligen Protokollen zu
den Veranstaltungen im Anhang des ISEK
zu finden.

1. Bulrgerinformationsveranstaltung
als Auftaktveranstaltung am
18.10.2018

In der Auftaktveranstaltung wurden die Bur-
gerinnen und Blrger Wollstadts Uber die
Programmausrichtung des stadtebaulichen
Forderprogramms Aktive Kernbereiche in
Hessen, das Instrument und die Inhalte des
Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungs-
konzeptes (ISEK) sowie das vorgeschla-
gene Fordergebiet unterrichtet. Ebenso
konnten Fragen gestellt werden.

Ziel der Veranstaltung war, fur die Bevolke-
rung einen Einstieg in das komplexe
Thema der Stadtebauférderung im Rah-
men der Aktiven Kernbereiche in Hessen
zu finden und den Prozess der Erstellung
des ISEK zu erlautern.
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Auftaktveranstaltung 18.10.2019

2. Workshop Experten und Politik am
28.03.2019

Mit dem Workshop am 28.03.2019 wurde
die zweite Phase im Rahmen der Erstellung
des ISEK eingelautet. Ziel der Veranstal-
tung war es, gemeinsam mit den anwesen-
den Birgerinnen und Burgern, Vertretern
aus der Lokalpolitik, Vertretern der Lokalen
Partnerschaft die Richtung des weiteren
Prozesses zu bestimmen und ein umfas-
sendes Leitbild zu erstellen. Diese Leitli-
nien dienen als Grundlage des ISEK, aus
dem die konkreten Malinahmen und Pro-
jekte beschrieben werden. Sie sind somit
ein Qualitatskatalog, an denen der Pro-
grammerfolg in Nieder-Wéllstadt in den
nachsten zehn bis fiinfzehn Jahren gemes-
sen wird.
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4.2 WeiterentwickiungLeitbild:,,“" ffen am Handelsweg* 2015 + 2019
Stdrken in den Bereichen
K le Positionit Netz, D fie, Soziale +

Gewerbe

Workshop Experten und Politik 28.03.2019

3. Birgerinformationsveranstaltung
Prasentation der Ergebnisse am
26.06.2019

Ziel dieser Veranstaltung am Mittwoch,
26.06.2019, war, im Wesentlichen die Er-
gebnisse aus der Leitbilddiskussion und
zum Thema der Siedlungserweiterungsfla-
chen vorzustellen. Die Ergebnisse konnten
diskutiert und erganzt werden.

4. Projektwerkstatt am 15.08.2019

Mit der Projektwerkstatt am Donnerstag,
15.08.2019 wurde gemeinsam mit den ca.

Aufbau/ Gliederung

1. Bestands-Analyse, Bewertung, gesamtkommunal
SWOT-Analyse pdEdrdergebiet
2. Zielfindung
. Fordergebiet
3. Umsetzungskonzept ‘

> Handlungsfelder
< Strategien
>MaRnahmen
2 Kosten- und Finanzierungsmoglichkeiten

Burgerinformationsveranstaltung 26.06.2019
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= gute Verkehrsanbindung

= Erholungsfunktion z.B. Niddaweg

= Umgehungsstrafe bringt
Verkehrsheruhigung

= Neubau Radweg zwischen Friedberg
Sod und Ober-Wollstadt

= Neubauplanungen von Radwegen

» Vereinskultur

= keine sozialen Brennpunkie

= landliche Struktur

= historische Bauten

= Cafe ,Liftis" sozialer Treffpunkt

- Etablierung Wochenmarkt in NW

« E-Carsharing-Angebot

+ schnelles Internet

« Bewegungsparcours NW mit

RundlaufiTrimm-Dich-Parcours (geplanter
Parcour OW)

+ ausgeglichene demografische Struktur,

« hohe Kaufkraft, Vielfalt

« burgernahe Verwaltung, Kitas+Grundschulen
- Gesundheitsversorgung

* Neubau Senioren-Wohn- und Pflegeheim

in NW

+ Kita-Neubau in OW (fertig Ende 2019)

* Neuansiedlung Rewe

« geplanter Ausbau Schule in OW

« geplante Siedlungserweiterungen erhohen

Arbeitsplatzangebot

80 Teilnehmenden der nachste grofe
Schritt im Planungsprozess gegangen. Aus
den formulierten Leitbildern waren rund 30
konkrete MaRnahmenvorschlage entstan-
den. Die prasentierten Ideen standen zur
Diskussion und konnten von den Teilneh-
menden ergdnzt und priorisiert werden. Au-
Rerdem konnten weitere Vorschlage fur
Malnahmen und Projekte im Fordergebiet
eingebracht werden. Die Ergebnisse des
Abends flossen nach einer fachlichen Be-
wertung in die Beschreibung der Einzel-
mafnahmen ein.




N .
it www.nh-projektstadt.de
%

Projektwerkstatt 15.08.2019 (Fotos: Andrea Saalmann)
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3 Bestandsaufnahme und Analyse




3 Bestandsaufnahme und Analyse

3.1 Siedlungsentwicklung / Ge-
schichtliches

Wollstadt wurde erstmals im Jahr 790 ur-
kundlich erwahnt und ist somit Uber 1.225
Jahre alt®.

In der Reformationszeit wurden Nieder-
und Ober-Wollstadt evangelisch. Ober-
Wodllstadt blieb dies, als es etwa 1580 dem
Kurfirstentum Mainz zugeschlagen wurde.
Erst Anfang des 17. Jahrhunderts wurde
Ober-Wollstadt wieder katholisch. Nieder-
Wodllstadt ist bis heute eine evangelisch ge-
pragte Gemeinde.

Durch den Bau der Main — Weser — Bahn
und dem Bahnhof in Nieder-Wdllstadt
wurde Wollstadt bereits in den Jahren
1846-1850 an das Schienennetz ange-
schlossen.

Im Jahr 1972 wurden durch die Gemeinde-
gebietsreform in Hessen die bisher selb-
standigen Gemeinden Nieder-Wollstadt
und Ober-Wollstadt kraft Landesgesetz zur
neuen Gemeinde Woéllstadt zusammenge-
schlossen.

Denkmale und Denkmalschutz

Die Ortsteile Ober- und Nieder-Wdllstadt
weisen nicht nur eine reiche Geschichte
auf, diese lasst sich auch heute noch an ei-
ner Vielzahl baulicher Denkmaler ablesen.
Sowohl in Ober-Wéllstadt als auch in Nie-
der-Wollstadt wurde ein Teil des histori-
schen Ortskerns als Gesamtanlage unter
Denkmalschutz gestellt.

3 Unterschieden wird hierbei allerdings nicht zwi-
schen den bis zur Gemeindegebietsreform 1972
selbstandigen Orten Ober-Wéllstadt und Nieder-
Wollstadt.

Ober-Wdéllstadt, Gesamtanlage und Einzel-
kulturdenkmale; Quelle und Kartendarstel-
lung Denkmaltopographie, denkXweb.de

Aus der Denkmaltopografie des Landes
Hessen, Wetteraukreis: 4

Gesamtanlage Ober-Wéllstadt

Ober-Woéllstadt gehort zur Vielzahl der in mit-
telalterlicher Zeit befestigten Dorfer in der
Wetterau. Der einst befestigte Umril3 ent-
spricht in etwa einem Quadrat mit einer unre-
gelméaRigen Ausbuchtung im Sid-Osten. Ins-
gesamt fallt auf, daR3 ein regelmafigeres Stra-
Rennetz aus vermutlich spatmittelalterlicher
Zeit unregelmaRiger gefihrte und wabhr-
scheinliche altere Wege Uberlagert (Durch-
gangsstralde, die Stichwege der Kirchgasse).
Es ist zu bedauern, dal? die im Grundrif3 noch
so geschlossen uberlieferte mittelalterliche
Ortsstruktur keine Entsprechung in der aufge-
henden Bausubstanz findet. Vielmehr sind es
nur noch einzelne bauerliche Gehéftreihen mit
Hauptbauten aus dem 17. und 18. Jahrhun-
dert, die entlang der alteren Wege wenigstens
abschnittweise noch den Eindruck histori-
scher StralBenrdume hinterlassen und zu ei-
ner kleinen denkmalgeschiitzten Gesamtan-
lage zusammengefal3t werden kénnen. Deren
Zentrum ist der Kirchhof mit benachbartem
Pfarrhof (Kirchgasse 4) und ehemaligem

4 Denkmaltopographie, denkXweb.de.



Deutschordenshof (Hanauer StralRe 7). Ein-
schréankungen wie bei der Ausweisung der
Ober-Wollstadter Gesamtanlage mufiten
auch bei der Auswahl der Kulturdenkmaéler
vorgenommen werden. Fir die Ortsge-
schichte sicher bedeutsame Bauten wie ein
Zollhaus, Schule und Ortsverwaltung (Ha-
nauer StralRe 16, 18 und 22, alle siidlich vor
dem historischen Ortskern gelegen) konnten
aufgrund von baulichen Veranderungen und
damit verbundenem Verlust des historischen
Erscheinungshildes den schitzenswerten
Bauten nicht zugerechnet werden.

Ober-WélIstadt, Gesamtanlage; Quelle
Denkmaltopographie, denkXweb.de

Gesamtanlage Nieder-Wollstadt

Die Gesamtanlage Nieder-Wallstadt vereinigt
eine in der Rekonstruktionsphase nach dem
30jahrigen Krieg begonnene Ortserweiterung
(nordliche Frankfurter StraBe) mit Teilberei-
chen eines in den Grundziigen noch spatmit-
telalterlichen Dorfes. Ab dem friihen 19. Jahr-
hundert wurde die alte Ortsbefestigung besei-
tigt. Am auffallendsten ist sicher die Frankfur-
ter StralRe, die den alteren Ortskern und die
angesprochene Ortserweiterung gleicherma-
Ben durchquert. Der Stral3enverlauf wird ge-
saumt von stattlichen Hofanlagen der Zeit ab
der zweiten Halfte des 17. Jahrhunderts mit
dem in der Wetterau vertrauten Bild der gie-
belstandigen Fachwerkwohnbauten, ab der
zweiten Halfte des 18. Jahrhunderts auch mit
traufstandigen Hauptbauten. Dem Bild der
Frankfurter Straf3e kontrastiert das unregel-
maRig aufgesiedelte Areal der abgegangenen
Nieder-Wallstadter Burg (Kleine und Grol3e
Braugasse) mit kleinsten Hofstellen fuir Arbei-
ter, Tagelohner oder Handwerker. Im Hinblick
auf ihre Vielfalt an historischen Gebaudetypen
wird die Nieder-Woéllstadter Gesamtanlage
komplettiert durch eine ehemalige Schmiede,
ein Brauhaus sowie zwei Spritzenhauser;
Bauten, die im Ubrigen auch als Kulturdenk-
mal gewurdigt werden.

Die im Zusammenhang mit der Nieder-Woll-
stadter Gesamtanlage ausgewiesenen histori-
schen Grinflachen haben unterschiedliche
Bedeutungen. Im Falle von Frankfurter Stral3e
9 handelt es sich um einen Garten in Verbin-
dung mit einem grofRen Hofareal. Die Garten
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westlich der Hain-gasse vermitteln wenigs-
tens an einer Stelle den Siedlungsrand des
mittelalterlichen Ortes. Die seitlich des Rosba-
ches eine fir die Ortsentwicklung markante
Zasur, denn am Rosbach endete zunéchst die
Ortserweiterung von 1670.

Die Siedlungsentwicklung des 19. Jahrhun-
dert [&R3t sich trotz ihres flachenhaften Charak-
ters nur anhand einzelner Kulturdenkmale wie
des Bahnhofs oder Lindenstraf3e 3 dokumen-
tieren. Nachtragliche bauliche Veranderungen
und gar Abbruch wichtiger Bauten wie der
Schule in der Bahnhofstral3e verhinderten die
Ausweisung entsprechender Gesamtanlagen-
abschnitte etwa in der Bahnhofstral3e, Eisen-
bahnstral3e oder Lindenstral3e.

Die historischen Nieder-Wdllstadter Muhlen
(Gansmiuhle im Norden, Schlagmuihle im Su-
den) haben ihre urspringliche Funktion verlo-
ren, auch ihre historische Gebaudecharakte-
ristik, so dafd sie nicht als kleine Gesamtanla-
gen ausgewiesen werden konnten. Anders
verhalt es sich mit dem Ende des 17. Jahrhun-
derts als Zoll- und Wegestation errichteten
Hof Neuherberge sudlich Nieder-Wallstadts.
Das im 18. Jahrhundert verénderte Haupt-
haus ist als stattlicher Barockbau und als Kul-
turdenkmal anzusprechen, das durch die Ge-
samtanlage des umgebenden Hofes erganzt
wird.

Nieder-Wollstadt, Gesamtanlage;
Denkmaltopographie, denkXweb.de

Quelle



Nieder-Wéllstadt, Gesamtanlage und Einzelkulturdenkmale; Quelle und Kartendarstel-
lung Denkmaltopographie, denkXweb.de

Status Einzelkulturdenkmaler

Der Status eines Gebaudes oder Gebaude-
teils als Einzelkulturdenkmal hat fir den Ei-
gentiimer nicht nur Bedeutung aufgrund zu
erwartender »-denkmalschutzrechtlicher
Auflagen®, sondern eréffnet u.a. steuerliche
Sonderabschreibungsméglichkeiten. Uber
diese Art der steuerlichen Beglinstigungen
kénnen Aufwendungen ,gefordert” werden.
Und dies gilt fir beide Ortsteile gleicherma-
Ren.

Dabei zeigt der Blick auf die jeweiligen Kar-
ten der beiden Ortsteile, dass die Anzahl
der Einzelkulturdenkmale und die Groéf3e
der Gesamtanlage in Nieder-Wollstadt die
Anzahl und Grol3e in Ober-Wdllstadt deut-
lich Gbertrifft. Insofern erklart sich sicherlich
auch der Erfolg bei der Programmauf-
nahme Nieder-Wdllstadts in die Aktiven
Kernbereiche in Hessen; durch die in Nie-
der-Wdllstadt im Programmgebiet liegen-
den 7 Hoéfe wird einer der Schwerpunkte
der Ortsentwicklung bereits benannt. Die

5 Lutherweg 1521% im Jahr 2017 eréffneter Pilger
und Fernwanderweg
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grolRen Hofe in Nieder-Wodllstadt stechen
besonders als geeignete Standorte der Re-
vitalisierung mit Wohn-, Arbeitsraum oder
Raum fur soziale/ gesundheitliche Einrich-
tungen heraus. Sie pragen zum einen das
Ortshild Wollstadts (denkmalgeschiitzt als
Gesamtanlage und als Kulturdenkmaler)
und sind zum anderen historisch wichtige
Identitaitsmerkmale der Gemeinde. Die
.Herbergen® hatten fur Wdllstadt eine hohe
Bedeutung zur Unterbringung der Handler
auf der historischen Handelsroute Frankfurt
— Leipzig. Es kann vermutet werden, dass
auch Martin Luther auf seiner Reise von Ei-
senach zum Reichstag in Worms im Jahr
1521 sowohl auf der Hinreise als auch bei
der Ruckreise durch Wollstadt kam®.

Neben den oben genannten Sonderab-
schreibungsmdéglichkeiten bei Einzelkultur-
denkmalen bestehen auf Grundlage der
einschlagigen Forderrichtlinie des Landes
Hessen (RILISE) weitere Fordermdglichkei-
ten fir alle Eigentimer von Gebauden im



Fordergebiet der Aktiven Kernberieche in
Nieder-Wollstadt, wenn nach den Richtli-
nien férderfahige Malinahmen durchge-
fuhrt werden sollen.

Baualter der Gebaude

Betrachtet man die Baualter-Gruppen der
Gebaude im Fordergebiet, so wird deutlich,
dass rd. ¥ aller Gebaude in Ober- und Nie-

. Kreisstadt Friedberg (Hessen)
: .:f':;'.‘.v:!‘ 28755 Ew. (F2015)
Gemarkim e

Buuchenbricken

\
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der-Wollstadt bis 1976 erbaut wurden. Hier-
von ist ein erheblicher Teil der Gebaude vor
1948 erbaut bzw. sogar rund einhundert
Jahre alt oder alter. Es ist davon auszuge-
hen, dass aufgrund der groRen Menge al-
terer Wohnungen zum Teil erheblicher Sa-
nierungsbedarf an den Geb&auden und den
Wohnungen selbst besteht. Es ist also so-
wohl im Bereich des Wohnungsneubaus,
als auch in der Bestandsentwicklung Hand-
lungsbedarf gegeben.
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Bebauungsentwicklung von 1797 bis 2009 (Quelle: Regionalverband,

https://mapview.region-frankfurt.de/)

Landschaft, Naturschutz und Umwelt

Das Gemeindegebiet Wollstadts liegt mit-
ten in der Wetterau. Sie ist dank ihrer méch-
tigen fruchtbaren Lossboden die ertrag-
reichste Ackerregion Hessens. Die zuwei-
len ausgeraumte Agrarlandschaft der Wet-
terau ist gepragt von zahlreichen Gewas-
sern, die ein welliges Relief geschaffen ha-
ben. Wald gibt es, wenn tberhaupt, nur auf

6 Im Jahre 2008 wurden weite Bereiche des Auen-
verbundes als EU-Vogelschutzgebiet bzw. FFH-Ge-
biete unter Schutz gestellt. Sie sind damit Bestand-
teil des européischen Schutzgebietssystems NA-
TURA 2000 als zusammenhangendes Netz von
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den flachen Hoéhenrticken, wo die Léssauf-
lagen geringer sind.

In Wollstadt besteht ein isoliert liegendes
Waldgebiet (sog. ,Forsterwald“) im Siden
Nieder-Wollstadts. Besonders bemerkens-
wert sind das FFH-Gebiet ,Beunebachaue”
im Westen von Nieder-Wdllstadt sowie der
Auenbereich der Nidda®.

Schutzgebieten innerhalb der Européischen Union.
Das Gebiet wird auch als ,Renaturierung mit Auen-
reaktivierung llbenstadt” bezeichnet.




www.nh-projektstadt.de

Westlich der Ortslagen und suddstlich im
Auenbereich der Nidda sind im Regional-
plan und Regionalen Flachennutzungsplan
2010 ,Vorranggebiete fur Regionalparkkor-
ridor® vorgesehen mit Anbindungen nach
Rosbach, Karben und Niddatal. Im ,Vor-
ranggebiet Regionalparkkorridor® hat die
Schaffung und Erhaltung von Grinverbin-
dungen fir die Gliederung, Gestaltung und
Okologische Verbesserung der Landschaft

einschliel3lich des Ful3- und Radwegenet-
zes zur ErschlieBung des Erholungs- und
Erlebnisraumes Vorrang vor entgegenste-
henden Nutzungsansprichen. Nutzungen,
die diese Funktionen beeintrachtigen kon-
nen, sind nicht zulassig.’

Natur und Landschaft im Regio-
nalen Flachennutzungsplan des

Regionalverbandes
2010.

(RegFNP)

7 Regionalen Flachennutzungsgebiet 2010
(https://lwww.woellstadt.de/content/attach-
ments/Woellstadt_im_RegFNP.pdf)
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3.2 Flachenanalyse

Die Gesamtflache der Gemeinde Wadllstadt
umfasst 1.539 ha. Mit einer Landwirt-
schaftsflache von 1.241 ha, die 80,6 % des
Gemeindegebietes entspricht, kann
Wollstadt als eine Uberdurchschnittlich
landwirtschaftlich gepragte Gemeinde um-
schrieben werden. Im Vergleich liegt im
Landkreis Wetterau der Landwirtschaftsan-
teil bei 53 %.

Die Siedlungsflachen nahmen zwischen
2009 und 2018 um +10 ha zu, wie sich auch
die Verkehrsflache leicht um +3 ha vergro-
Berte. Dem gegeniber stehen ein Verlust
an landwirtschaftlichen Flachen von -10 ha,
eine leichte Abnahme von Wasserflachen
von — 1 ha sowie ein Verlust von Waldflache
von 18 ha auf 13 ha um -5 ha. Mitursachlich
an den Verschiebungen von 2015 auf 2018

Gemeinde Wollstadt

bei den Siedlungsflachen kénnen auch sta-
tistische Bereinigungen sein®. Folgende
Karte gibt einen Uberblick (iber die Fla-
chennutzungen in Ober- und Nieder-
Wollstadt. Aufgrund der von der Gemeinde
zur Verfugung gestellten GIS-Daten kann
eine detaillierte Darstellung erfolgen.

Flachennutzungen 2018

1% 1% 10,
7%

81%

Anteilige Flachennutzung in Wollstadt
(2018), eigene Darstellung
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Flachennutzung in ha im Jahr ...
Siedlungsflache m Verkehr Landwirtschaftsflache Waldflache m \Wasserflache

Flachennutzung — absolut - in Wollstadt 2009 bis 2018 (HSL; eigene Darstellung)

8 Dieser Sprung ist vermutlich das Ergebnis der Um-
stellung auf das bundeseinheitliche Amtliche Liegen-
schaftskatasterinformationssystem (ALKIS) zur Er-
fassung der Nutzungsflachen. Seit dem Jahr 2016
werden Gebaude- und Freiflachen, Erholungsflachen

19

sowie Betriebsflachen zusammen als Siedlungsfla-
che erfasst. Haufig schlie3t diese allerdings auch
Teile ein, die zuvor den anderen Flachenkategorien
zugeordnet waren.
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3.3 Grine und blaue Infrastruktur,
Hochwasserschutz

Laut Regionalem Flachennutzungsplan
des Regionalverbandes FrankfurtRhein-
Main besitzt die Gemeinde Wdllstadt vor al-
lem im Verlauf der Nidda oOkologisch be-
deutsame Flachen. Bei diesen Flachen
handelt es sich um ein europaisches Vogel-
schutzgebiet. Weitere Flachen sind als
Trinkwasser- oder Heilguellenschutzgebiet
(Zone | oder Zone 1) ausgewiesen, hier vor
allem auf dem Gebiet des Ortsteils Nieder-
Wollstadt.

Bei landwirtschaftlich genutzten Flachen ist
zu beachten, dass die landwirtschaftlichen
Flachen durch die Anwendung von Dunger
oder Kalkung von Béden, sowie durch die
Auswaschung gedungter Flachen haufig
grol3e Mengen an Kohlenstoffdioxid freiset-
zen. Daher stellen landwirtschaftliche Fla-
chen eher negativ klimawirksame Flachen
dar. Auch unter dem Gesichtspunkt der Er-
haltung und Forderung von Biodiversitat
sind rein landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen wenig geeignet. Wie aus den Dia-
grammen zur Flachennutzung hervorgeht,
besitzt die Gemeinde Wodllstadt im Jahr
2018 wenig Waldflache (ca. 13 ha). Statis-
tisch gesehen befindet sich grine Infra-
struktur allerdings auch in der Siedlungsfla-
che, z.B. Parkflachen, Spielplatze etc. und
auch auf landwirtschaftlichen Flachen. Die
griine Infrastruktur wird an diversen Stellen
systematisch erweitert. Hierzu gehort z.B.
die ,Ellerweide”, eine Wildblumenwiese mit
einer Grol3e von 4 ha als neuer Biotop sud-
lich der Anglerteiche in Nieder-Wdllstadt.

Der Regionale Flachennutzungsplan 2010
sieht keine Neuplanungen fur Grinflachen
vor. Dies konnte sich jedoch mit der Neu-
aufstellung des Regionalen Flachennut-
zungsplans 2020 andern.

Durch Wollstadts Gemeindegebiet zieht
sich der Rosbach, der auch Géansbach oder
Aubach genannt wird. Er miindet an der
Gemeindegrenze, kurz vor llbenstadt in die
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Nidda. Des Weiteren durchziehen der Be-
unebach und der Weinbach sowie einige
kleinere Gewasser das Gemeindegebiet.

Im Hochwasserrisikomanagementplan des
Hessischen Landesamts fiir Naturschutz,
Umwelt und Geologie ist nur die Nidda 0Ost-
lich von Nieder-Wéllstadt indiziert.

Die Uberflutungsbereiche des Rosbachs im
Gemeindegebiet sind vor allem in den be-
bauten Ortslagen von Ober-Wéllstadt und
Nieder-Wéllstadt von Bedeutung. Sie
schranken eine bauliche Nutzung ein.

Die Uberschwemmungsbereiche der Nidda
spielen fur die bebaute Ortslage Nieder-
Wollstadts nur eine untergeordnete Rolle.

Im Siedlungskern bzw. dem vorgesehenen
Fordergebiet in Nieder-Wollstadt befinden
sich nur sehr vereinzelt Grinstrukturen, auf
offentlichen und immerhin noch zahlreicher
auf privaten Freiflachen. Au3erhalb der be-
bauten Ortslage findet man eine im We-
sentlichen ausgerdumte Landschaft fir die
landwirtschaftliche Produktion vor.

HLNUG, Ausdehnung und Lage der
Uberflutungsflachen und potentiellen
Uberflutungshéhen der Nidda aus den
Hochwasserrisikomanagement Planen.
http://hwrm.hessen.de/mapapps/resources/ap

ps/hwrm/index.html?lang=de



http://hwrm.hessen.de/mapapps/resources/apps/hwrm/index.html?lang=de
http://hwrm.hessen.de/mapapps/resources/apps/hwrm/index.html?lang=de
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www.nh-projektstadt.de
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Uberschwemmungsgebiete
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|:| Uberschwemmungsgebiete N

0 125 250 500 750 1.000
Meter

Luftbild der Uberschwemmungsbereiche Wéllstadt (hellblau); Quelle: GIS-Daten der Ge-
meinde und eigene Darstellung
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3.4 Klimatische Einordnung und
Klimaanpassungsnotwendig-
keit

Die Anpassungsnotwendigkeiten an die kli-
matischen Verénderungsprozesse ergeben
sich aufgrund der Auswertung der Wetter-
daten des Deutschen Wetterdienstes. Die
untenstehende Abbildung zeigt, dass wah-
rend der letzten hundert Jahre eine deutli-
che Erwarmung in Hessen stattgefunden
hat. Dies kann als Beleg fur den Klimawan-
del herangezogen werden. Wahrend die
Jahresmitteltemperatur im 10-Jahresmittel
von 1901-1910 in Hessen noch bei rund

Gemeinde Wollstadt

7,8°C lag, weist die Periode von 2001-2010
bereits einen Jahresmittelwert von 9,2°C,
also eine Erh6hung um 1,4°C auf. Da gan-
gige Klimamodelle von einer weiteren Er-
warmung ausgehen, sind nicht nur Klima-
schutz-, sondern auch Klimaanpassungs-
strategien erforderlich.

Die durchschnittliche Jahrestemperatur
liegt in Wollstadt bei 9,8°C und damit leicht
Uber dem Jahresmittelwert von ganz Hes-
sen. Die Jahresniederschlagsmenge fir
Hessen variiert Jahr fur Jahr, sie lag in den
letzten Jahren zwischen 1.007 mm (2007)
und 512 mm (2018).°

3 Friedse
B .I'Q
Bad Homburgs
L “a'?Hankm ami Min
r/ 2

: Hofheir -
iesbadeny L lFenhg.l.zh

Temperatur in Grad Celsius

e T —
,r 4 5 6 7 B 9 10 11 1

Jahresmitteltemperaturen in Hessen (Umweltatlas/HLNUG; Daten: DWD, Offenbach, Hessi-
sche Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation, eigene Darstellung)

9 Daten der Niederschlagsmengen vom Deutschen
Wetterdienst:

ftp://ftp-cdc.dwd.de/pub/CDC/regional_aver-
ages_DE/annual/precipitation/regional_aver-
ages_Ir_year.txt



ftp://ftp-cdc.dwd.de/pub/CDC/regional_averages_DE/annual/precipitation/regional_averages_rr_year.txt
ftp://ftp-cdc.dwd.de/pub/CDC/regional_averages_DE/annual/precipitation/regional_averages_rr_year.txt
ftp://ftp-cdc.dwd.de/pub/CDC/regional_averages_DE/annual/precipitation/regional_averages_rr_year.txt

3.5 Lage und Verkehr

Die Gemeinde Wodllstadt untergliedert sich
in die beiden Ortsteile Ober-Wdllstadt und
Nieder-Wéllstadt. Die Gemeinde ist Teil
des Wetteraukreises im Regierungsbezirk
Darmstadt sowie der Metropolregion
Rhein-Main und grenzt an die Stadte und
Gemeinden Friedberg (Norden), Niddatal
(Osten), Karben (Siden) sowie Rosbach
v.d.H6he (Westen).

In unmittelbarer Nachbarschaft liegt Fried-
berg, ein Mittelzentrum mit Teilfunktionen
eines Oberzentrums; es ist Hauptsitz des
Wetteraukreises. In einer Entfernung von
knapp Uber 20 Kilometern liegen die Ober-
zentren Frankfurt am Main, Offenbach und
Hanau. Der Frankfurter Flughafen ist etwa
30 km entfernt. Durch das Gemeindegebiet
fuhrt die Bundesstral3e B 3; in ndherer Um-
gebung bestehen Anschliisse an die Bun-
desautobahnen A 5 und A 45. Uber diese
Verkehrsachsen ist Wollstadt gut an das
Uberregionale Verkehrsnetz angebunden.
Zudem besteht im Ortsteil Nieder-Wdllstadt

Rennerad

Entfernung
10 km R A

20 km erg BrsuEls Huttenberg
30 km irg

Schlangenbad

Wiesbaden

% V\Malnz 1" Rassélsheim
75 b 20/ Kilometer
ifRneiy | | N AT = |

Anschluss an das Schienennetz (An-
schluss an das RMV-S-Bahn-Netz).

Sowohl mit dem PKW als auch mit dem
OPNV hat man eine hervorragende Ver-
kehrsanbindung in die Metropolregion
Frankfurt, nach Friedberg, Bad Nauheim,
GiefRen und Hanau. Die Entfernungen zu
nahegelegenen Ober- und Mittelzentren
betragen mit ausgewahlten Verkehrsmit-
teln  (Ausgangspunkt: Bahnhof Nieder-
Wodllstadt):

e Frankfurt (Hauptbahnhof) — MIV: ca.
29 min (25 km), OPNV: 33 min

e Frankfurt (Flughafen) — MIV: ca. 29
min (39 km), OPNV: 49 min

e Frankfurt (Messe) — MIV: ca. 27 min
(25 km), OPNV: 29 min

¢ Hanau (Hauptbahnhof) — MIV: ca. 28
min (26 km), OPNV: 44 min

e Offenbach (Hauptbahnhof) — MIV: ca.
23 min (25 km), OPNV: 58 min

e Friedberg (Bahnhof) — MIV: ca. 10 min
(8 km), S-Bahn: 6 min

Steinau an
g=der Strate

Ffeigericht

Lo Naturpark
~ © OpenStreetViap (and) contributorss GC-BY:SA

Babenhausen’

Lage von Wéllstadt zwischen Rhein-Main-Metropolregion und Mittelhessen/Giel3en

Quelle: openstreetmap, eigene Darstellung
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3.5.1 StralRenverkehr - motorisierter In-
dividualverkehr (MIV)

Fir die Lebens- und Wohnqualitat der Bar-
gerinnen und Blrger der Gemeinde
Wollstadt war jahrzehntelang die sténdig
zunehmende Verkehrsbelastung auf der
Ortsdurchfahrt der B 3 ein beherrschendes
Thema. Mit der Eréffnung der Umgehungs-
straBe im Jahr 2017 hat sich eine gravie-
rende Entlastung und Veranderung erge-
ben.

Sowohl in Ober-Wdllstadt als auch in Nie-
der-Wdllstadt ergeben sich durch den redu-
zierten MIV neue Mdglichkeiten der Nut-
zung des StralBenraums und der anliegen-
den Platze, NebenstralRe und stadtebaulich
bedeutsamer Bereiche, in Nieder-Wadllstadt
z.B. um die Evangelische Kirche.

Ober-Rosbach /

Sdlzberg | g - 'f:
A I
| Rosbach
\
)
i 3
/
| #
o ] f
Friedberg S e |
\
!
]
y ||
N |
N L3204 | f
' ‘
} Vi
4 gtweg

@)
Gemeinde Wollstadt ﬁ

Bei der Erstellung eines von der Gemeinde
beauftragten Verkehrskonzepts sollen u.a.
die bisher in Nieder-Wéllstadt fehlenden
Querungsmoglichkeiten und die fehlende
einheitliche Beschilderung innerdrtlicher
Ziele beleuchtet, umgeplant und im An-
schluss umgestaltet werden.

Eine ahnliche Beurteilung der durch die
Umgehungstralle geénderten verkehrli-
chen Lage gilt fir Ober-Wollstadt, aber mit
Einschrankungen. Die positiven Auswir-
kungen der Umgehungsstralle B 3 kon-
zentrieren sich im Wesentlichen auf die
sudlichen Bereiche (Hanauer Stral3e), die
GieBener StralRe / Homburger StralRe (K11)
sind weiterhin in den Verkehrsspitzenzeiten
stark durch den Verkehr zur A 5, Autobahn-
anschlussstelle Friedberg belastet.

.I"\_I B 275 IIE‘Q\FQU("FI“‘“h .
N
B 455 |+ Y "*n.-.. 0\ Osse
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Verkehrsnetz, Ortsdurchfahrten Ober-Wdllstadt - Verlauf der K 11 und Nieder-Woéllstadt
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3.5.2 OPNV

Die beiden Wollstadter Ortsteile sind Uber
Busse und Bahnen an die Nachbargemein-
den, die nahen Mittelzentren und die Ober-
zentren, allen voran an Frankfurt am Main
angebunden.

Aufgrund der Uberlagerung von Nah- und
Fernverkehr'® bestehen auf der Schiene
Kapazitatsengpasse. Durch die dynami-
sche Siedlungsentwicklung im gesamten
Verbandsgebiet werden Mal3nahmen beim
Ausbau der Netze erforderlich, um genau
diesen Engpéassen entgegen zu wirken.
Wollstadt ist davon vor allem Uber die Stre-
cke Friedberg — Bad Vilbel - Frankfurt be-
troffen. Hier wird aktuell in einem ersten
Schritt an der Erweiterung und Ausbau des
Schienenweges von Bad Vilbel nach Frank-
furt gearbeitet.

Der viergleisige Ausbau der Schienenstre-
cke Frankfurt West — Bad Vilbel — Fried-
berg — Giel3en ist zur Trennung von Fern-
und Nahverkehr und fir einen stérungs-
freien S-Bahnverkehr vorgesehen. Aller-
dings ist der Abschnitt Friedberg — Giel3en
von der Kernzone des Limes betroffen, der
seit 2005 als UNESCO-Weltkulturerbe ge-
schitzt ist.

Herausforderungen im Verbandsgebiet
= Verkehr: Kapazitits

e

= Siedlungsentwicklung geht mit dem
Ausbau und Leistungssteigerung der
vorhandenen Infrastruktur einher.

2 Siedlungs- und
Infrastrukturentwicklung gehoren
zusammen und sind (neu) zu
denken.

= Leistungsstarke und intelligente
Mobilititskonzepte sind
erforderlich.

Planungsforum am 298.06.2017

PP

10 Der neue Regionale Flachennutzungsplan — Auf-
gaben und erste Ansétze, Regionalverband Frankfur-
tRheinMain, Planungsforum am 29.06.2017 in Frank-
furt am Main

Wollstadt ist mit dem Ortsteil Nieder-
Wollstadt Gber die S-Bahnlinie S6 - Fried-
berg - Frankfurt (Main) Hauptbahnhof -
Sudbahnhof sehr gut an den Grof3raum
Frankfurt angebunden; die Anbindung nach
Friedberg ist entsprechend. Mit einem Um-
stieg in Friedberg in den DB-Fernverkehr
kann u.a. das Oberzentrum Giel3en gut er-
reicht werden.

Insgesamt 4 Buslinien verkehren auf ihren
Touren sowohl durch Ober-Wollstadt, als
auch durch Nieder-Wéllstadt. Uber diese
Linien sind die beiden Ortsteile auch jeweils
miteinander verbunden. Folgende Routen -
auch in jeweiliger Gegenrichtung - werden
bedient:

Bus FB 40

Bad Nauheim Am Solgraben = ver-
kiirzte Schleife ab Friedberg Kaiser-
stral3e = Ober-Wodllstadt = verkirzte
Schleife ab Nieder-Wodllstadt Bahnhof
-> Altenstadt-Lindheim Festplatz = er-
weiterte Schleife nach Budingen Bahn-

hof

engpﬁsse (Beispiel Schienennetz)

\ :a"U Mannheim - Frankfurt |

Quelle: Regionaler Nahverkehrspian, RMV
eigene Darstellung Regionalverband FRM

Antje Kosan / Leiterin der Abtellung Planung / Regionalverband FRM
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Schienenverkehrsengpasse

Verbandsgebiet, Darstellung

aus einer Prasentation zum Pla-

nungsforum 29.06.2017

https://lwww.regionfrank-

furt.de/me-

dia/custom/3255 70 1.PDF?15
...s 65079174


https://www.regionfrankfurt.de/media/custom/3255_70_1.PDF?1565079174
https://www.regionfrankfurt.de/media/custom/3255_70_1.PDF?1565079174
https://www.regionfrankfurt.de/media/custom/3255_70_1.PDF?1565079174
https://www.regionfrankfurt.de/media/custom/3255_70_1.PDF?1565079174

Bus FB-70

Bad Nauheim Bahnhof = verkiirzte
Schleife ab Friedberg (Hessen) Burg
- Ober-Wdllstadt = verkirzte
Schleife ab Nieder-Wéllstadt Bahnhof
- Niddatal -Assenheim = Niddatal-
Bonstadt - Nidderau-Erbstadt

Bus FB-71

Friedberg (Hessen) Burg = verkiirzte
Schleife ab Friedberg Kaiserstralle 2>
Ober-Wollstadt = verkiirzte Schleife
ab Nieder-Wéllstadt Bahnhof - Nidda-
tal-Assenheim = Niddatal llbenstadt
-> Niddatal Kaichen

Bus FB-72

Karben = Grol3-Karben Bahnhof -
Karben Burg-Grafenrode - Niddatal II-
benstadt = Niddatal Kaichen = Nid-
datal Bonstadt = Niddatal Assenheim
=> Nieder-Wdllstadt Bahnhof > Ober-
Wollstadt An der Rosbach
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Woéllstadt im Gesamtlinienplan Bahn und Bus,
PDF als Download auf www.vgo.de
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Wodllstadt im Busliniennetz des RMV, Quelle:
Interaktive RMV-Liniennetz-Karte, Geo-Da-
ten OpenStreetMap-Mitwirkende, Stand Ok-

tober 2019, aktuelle Baustelle in Ober-

Wédllstadt berticksichtigt.

Nieder-Wéllstadt als S-Bahnhalt hat die
Funktion eines Umstiegshaltes Bahn — Bus
/ Bus — Bahn.

Die Anbindung Ober-Wodllstadt geschieht
meist in gréReren zeitlichen Abstanden.
Dabei spielt die Busanbindung nach Fried-
berg/ Bad Nauheim bzw. nach Nieder-
Wollstadt zur S-Bahn fur die Relationen zu
den grélBeren Zentren eine Hauptrolle.

Anhand der durchaus unubersichtlichen
Gestaltung der Bus-Fahrplane lasst sich
recht gut ablesen, dass das Angebot haupt-
sachlich von vielfahrenden Ortskundigen
und OPNV-Affinen (z.B. Schiilern) genutzt
werden dirfte. Eine regelmafige und damit
fur den Fahrgast leicht nachvollziehbare
Taktung der Busse existiert nicht, z.T. be-
steht wéahrend eines langeren Zeitraums
kein Angebot, vor allem an Samstagen und
Sonn- und Feiertagen.



3.5.3 Radverkehr, Wandern

Nach den Darstellungen im BlrgerGIS des
Wetteraukreises!! ist das Radwegenetz
meist gut ausgebaut, weist allerdings ver-
einzelt Licken auf, vor allem Richtung
Westen nach Rodheim v.d.H. Zudem be-
stehen zwischen den Nachbarorten zum
Teil keine Direktverbindungen, es missen
teilweise erhebliche Abweichungen von der
kirzesten ,Vogelfluglinie“ in Kauf genom-
men werden. Dies beeintrachtigt die Akzep-
tanz fur den umwegeempfindlichen Alltags-
Radverkehr. Am auffalligsten ist allerdings,
dass zwischen den beiden Ortsteilen
Wollstadts als schnelle Verbindung nur die
im Verlauf der Hanauer / Friedberger
StralBe bestehende Radwegebeziehung
besteht.

ekl g v O e MG s Ol v O e s st s OB

1 ¥

| / ]

fl 4‘ \ 4 ; r.’v.
R N \ i - J

Als potenzielle Nutzer des Radwegenetzes
kommen neben Freizeitradlern und Fahr-
radfahrten flr Besorgungen u.a. auch
Schuler der beiden Schulen in Ober- und
Nieder-Wéllstadt auf ihrem Schulweg in
Frage. Das Radwegenetz sollte auch fir
diesen Nutzerkreis idealerweise gefahrlos
befahrbar sein.

Rundroutenmdglichkeiten bestehen, wer-
den aber nicht im Radwegenetz angezeigt.
Der Niddaradweg verlauft entlang der
Nidda in Hessen von der Quelle im Vogels-
berg bis zum Frankfurter Gringtrtel und
schlieBlich zur Mindung (Worthspitze) in
Frankfurt-Hochst. Zwischen Schotten und
Bad Vilbel ist er mit dem hessischen Rad-
fernweg R4 identisch. Er hat eine Lange
von zirka 100 Kilometern und tangiert auch
das Gemeindegebiet von Wdllstadt.

] i
Agségheim

Radwege-Hauptnetz, Hessischer Fernradweg R 4, Niddaradweg
Quelle: http://gis.wetterau.de/GISWetterau/synserver?client=core&project=GISRadwege

11 https://www.wetteraukreis.de/service/service-digi-
tal/natur-landwirtschaft-wasser-abfall-digital/natur-

landwirtschaft-wasser-abfall/geografisches-informa-
tionssystem-buergergis/themenkarten/


http://gis.wetterau.de/GISWetterau/synserver?client=core&project=GISRadwege
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Radfernweg R4/ Niddaradweg
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www.nh-projektstadt.de

Eine Sonderstellung als Fernwanderweg
nimmt der ,Lutherweg 1521“ ein. Er wurde
im Jahr 2017 eréffnet und ist ein ca. 400 km
langer Wander- bzw. Pilgerweg von Worms
zur Wartburg bei Eisenach, den Luther

275

im Rosbach vor
der Hohe

Friedrichsdorf

Kirdorf

Bad Homburg
vor der Hohe

ursel [ 5 ]

nus) NIEDER-ESCHBACH

KALBACH-RIEDBERG

Fernwanderweg ,,Lutherweg 1521“

nach dem Reichstag zu Worms im Jahr
1521 zurtickgelegt haben soll. Der Luther-
weg fuhrt durch Nieder- und Ober-
Wollstadt.

Echzell

Reichelsheim
(Wetterau)

Florstadt
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3.5.4 OPNV, FuR- und Radverkehr in Nieder-Wollstadt
Der OPNV, FuR- und Radverkehr in Nieder-Wollstadt l4sst sich aus folgender Kartendar-

stellung ablesen.
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Die Qualitat und Ausstattung der Verkehrs-
wege und Frequenz der OPNV-Verbindun-
gen ist — mit den oben genannten Ein-
schrankungen — fur eine Gemeinde der
GroRRe Wollstadts allgemein zufriedenstel-
lend, es bestehen aber speziell fir den
FuRgangerverkehr wenige Querungsmaog-
lichkeiten Gber die ehemalige B 3 sowie flr
den Fulgangerverkehr und den Radver-
kehr eine gravierende Barrierewirkung der
Bahnlinie. Uber-/ Unter-Querungen der
Bahnstrecke in Nieder-Wollstadt bestehen
nur an 4 Stellen, davon der nicht barriere-
freie Zugang zu den Gleisen mit Trep-
penabgang vom Bahnhofsvorplatz, sowie
einem alten und engen FuRwegetunnel et-
was weiter nordlich vom Bahnhof. Auch
dieser Tunnel weist an einem Ende einen
2-stufigen Ausgang zur Eisenbahnstrale
auf.

Die Situation im Bereich des Bahnhofs
kann fur Ful3ganger, Radfahrer und Bahn-
kunden als schlecht angesehen werden,
die Oberflachen im Bahnhofsvorplatzbe-
reich sind in mangelhaftem Zustand.

Durch die geplanten viergleisigen Ausbau
des Bahnschienenstreckenabschnitts Bad
Vilbel - Friedberg wird sich diese Situation
wohl deutlich verbessern. Allerdings wird
hier mit langwierigen Planungs- und Um-
setzungszeitrdumen zu rechnen sein. Erst
bzw. nach 2030 kann mit einer Verbesse-
rung gerechnet werden, da bei dem anste-
henden viergleisigen Ausbau das ganze
Bahnhofsumfeld einschliel3lich Querungen
durch die Baumafnahme betroffen sein
wird.

Eine kurzfristige Besserung der Situation
am Bahnhof wird daher nur in Teilbereichen
und gegebenenfalls als provisorische Uber-
gangslosung eintreten.
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Bahnhofsvorplatz
den Gleisen und zum Park an Ride Parkplatz

Fotos: ProjektStadt, Stand 2019

und Treppenabgang zu



3.6 Demographie

3.6.1 Bevdlkerungsentwicklung

Die Gemeinde Wollstadt im Wetteraukreis
hatte im Jahr 2017 rd. 6.450 Einwohner)*2,
Davon leben ca. 4.150 Birger in Nieder-

Wollstadt und 2.300 Birger in Ober-
Wollstadt.
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Diese Zahlen sind Ergebnis eines deutli-
chen, kontinuierlichen und dynamischen
Bevoilkerungszuwachses seit dem Jahr
2013 bis 2017 in H6he von + 5,9 %. Nach
den neuesten Zahlen wird diese positive
Bevolkerungsentwicklung auch im Jahr
2018 anhalten. Die Zahlen belegen die
deutlich gestiegene Attraktivitdt Wollstadts
als Wohnstandort sehr eindrucksvoll.
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Bevolkerung insgesamt am 31. Dezember ...

Bevolkerungsentwicklung von 2008 — 2018 (Hessisches Statistisches Landesamt (HSL);

eigene Darstellung)

3.6.2 Naturliche Bevolkerungsentwick-
lung

Die natlrliche Bevolkerungsentwicklung
(Geburten — Todesfélle) weist im Beobach-
tungszeitraum 2007 bis 2017 einen im
Durchschnitt einen annahernd ausgegli-
chenen Saldo auf: Im gesamten Beobach-
tungszeitraum war die kumulierte Zahl der

12 Die Auswertung basiert auf der Zusammenfiihrung
der Hessischen Gemeindestatistik von 2008 bis
2018.

Hinweis: Nach den Ergebnissen des Mikrozensus
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Lebendgeburten (mit 543) in etwa so hoch
wie die Zahl der Gestorbenen (541). Dar-
aus lasst sich schlielRen, dass die naturli-
che Bevolkerungsentwicklung wenig Ein-
fluss auf die jungste Entwicklung der Ge-
samtbevolkerung hat und diese vor allem
aus der Wanderungsbewegung resultiert.

2011 wurden im Jahr 2012 Anpassungen der Statis-
tik vorgenommen. Die Veranderung vom Jahr 2011
auf das Jahr 2012 ist u.a. das Ergebnis einer statisti-
schen Bereinigung. Dies betrifft auch alle weiteren
Grafiken, welche auf der Hessischen Gemeindesta-
tistik basieren.
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Natirliche Bevdlkerungsbewegung

2007

2008 2009 2010 2011

2012 2013 2014 2015 2016 2017

Natlrliche Bevdlkerungshewegungen im Jahr ...

mmmm | ebendgeborene

mmmm Gestorbene

Saldo

Natirliche Bevolkerungsbewegung von 2007 - 2017 (HSL; eigene Darstellung)

3.6.3 Wanderungsbewegungen

Der Wanderungssaldo ist positiv — in der
Summe stehen fur den Zeitraum von 2007
bis 2017 (kumuliert) 5.025 Zuziigen 4.829
Fortziige gegenuber. Zudem ist zu be-
obachten, dass die Wanderungsbewegun-
gen innerhalb der letzten vier Jahre zuge-
nommen haben. Der starke Anstieg der Be-
volkerungszahl ab dem Jahr 2015 ist z.B.
durch einen verstarkten Zuzug im Jahr

2015 zu erkléaren (554 Zuzige). Ein weite-
rer Blick in die Gemeindestatistik zeigt,
dass die Zahl der nichtdeutschen Bevolke-
rung im Jahr 2015 deutlich anstieg.

Dies fuhrt zu der Annahme, dass bei dem
starken Anstieg der Bevolkerungszahlen
unter anderem die Aufnahme von Gefliich-
teten in Wollstadt eine Rolle gespielt hat.
Die Gemeinde Wdllstadt wird dem Wande-
rungsprofil ,Gemeinden mit Familienzuzug
geringer Dynamik“ zugeordnet®®,

Wanderungsbewegungen
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2008 2009 2010

2011

2012 2013 2014 2015 2016 2017

Wanderungsbewegungen im Jahr ...

= Zugezogene

== Fortgezogene

Saldo

Zu- und Fortziige von 2007 - 2017 (HSL; eigene Darstellung)

13 Quelle: Institut fir Wohnen und Umwelt (2016):
Struktur und Entwicklung der Wohnungsmarkte in
Hessen (Mai 2016).
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3.6.4 Bevdlkerungsstruktur

Die Bevolkerungsstruktur wird aus woh-
nungspolitischer Perspektive in sieben Al-
tersklassen untergliedert:

e 0 -6 Jahre (Kleinkinder),

e 7 —19 Jahre (Kinder und Jugendliche),
o 20— 29 Jahre (Starterhaushalte),

o 30— 49 Jahre (Familienphase),

e 50— 64 Jahre (Arrivierte),

e 65— 79 Jahre (Senioren) und

e 80 Jahre (Hochbetagte).

Die Altersklassen geben auch Aufschluss
Uber die Verteilung des Einkommens bzw.
der Kapitalverfigbarkeit. Es ist davon aus-
zugehen, dass die Gruppe der 30- bis 49-
Jahrigen und der 50- bis 64-Jéhrigen Uber
die hochste Finanzkraft verfugt.

Fir Wollstadt lasst sich die Altersstruktur
wie folgt beschreiben:

Gemessen an der Gesamtbevolkerung
stellen die 30- bis unter 50-Jahrigen die

2500

2000

-16,9 %
+3,7%
1000
+24.2 %
g 8
500
w0
E
0 | |
Kleinkinder (0 -  Kinder und Starterhaushalte Familienphase
unter 7) Jugendliche (7 - (20 - unter 30)
unter 20)
12008

(30 - unter 50) Neuorientierung

2013

Gemeinde Wollstadt ﬁ_

grofdte Altersklasse dar. 1.683 Einwohner
der Gemeinde Wodllstadt kénnen im Jahr
2018 der Altersklasse der sogenannten
.,Familienphase* zugeordnet werden. Aller-
dings weist diese Altersklasse in den Jah-
ren von 2008 bis 2018 mit -16,4 %, zusam-
men mit den Kindern und Jugendlichen mit
-16,9%, die starkste Abnahme aller sieben
Klassen auf. Bei der Altersklasse in der
.Familienphase® ist allerdings deutlich er-
kennbar, dass die zwischen 2008 und 2013
deutlich erkennbare Abnahme zwischen
2013 und 2018 anndhernd gestoppt wer-
den konnte. Dies durfte vor allem auf die
Ausweisung von Neubaugebieten zurtick-
zuftihren sein'4,

Die zweit- und drittstarksten Altersklassen
sind die 50- bis unter 65-Jahrigen sowie die
65- bis unter 80-Jahrigen. Die Altersklasse
der 50- bis unter 65-Jahrigen hat im ver-
gangenen Jahrzehnt zugelegt und konnte
ihren Anteil an der Gesamtbevdlkerung ver-
groiern.

-16.4 %

+ 39,8 %

1.683
1.597

-1.49 %

+72.4%

860

381

Arrivierte + Senioren (65 - Hochbetagte (80
unter 80) und aiter)

(50 - unter 65)

2018

Altersstruktur der Bevolkerung - Gesamt

Ubersicht Altersstruktur (HSL; eigene Darstellung)

14 Neubaugebiete ,Am Bildstock, Weingarten Il und
IIbenstadter StralRe Il
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Besonders beachtenswert ist der starke
Anstieg der Hochbetagten um +72,4 9%.
Diese Altersklasse der Menschen éalter als
80 Jahre verzeichnete den gréfiten prozen-
tualen Zuwachs.

Letztlich wird an der dargestellten Entwick-
lung die Verschiebung der Altersklassen
bzw. der Alterskohorten erkennbar: die
zahlenmaliig starkste Altersklasse der Fa-
milienphase im Jahr 2008 geht im Jahr
2018 allmahlich in die Altersklasse der Arri-
vierten, also der Uber 50- bis unter 65-J&h-
rigen, Uber. Die Arrivierten des Jahres 2008
wiederum bilden heute die zahlenméalRig
grol3e Gruppe der Seniorinnen und Senio-
ren ab 65 Jahren. Unter dem Strich ist dies
ein erkennbares Indiz fir den Trend des Al-
terwerdens der Gesellschaft in Wllstadt.

Die Altersklasse der Kleinkinder (0 — 6
Jahre) hat sich in den letzten Jahren — im
Vergleich zu den Vorjahren — mit + 24,2 %
deutlich erholt; Kinder und Jugendliche (7 —
19 Jahre) sowie Starterhaushalte (20 — 29
Jahre) stellen zahlenméRig vergleichs-
weise kleinere Bevolkerungsgruppen dar.

3.6.5 Demographischer Wandel

Die Verschiebung der Altersklassen von
2008 bis 2018 zeichnet exemplarisch den
demografischen Wandel in Deutschland
nach. Seit 2008 nahm der Anteil der Uber
50-Jahrigen an der Bevdlkerung stetig zu.
Schon jetzt leben in Wollstadt in etwas
mehr Menschen Uber 65 Jahre wie Perso-
nen unter 20 Jahren.

2008 2018

bis 50
uber 50

Verteilung der Altersstruktur 2008 und 2018 (HSL;

eigene Darstellung)
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3.6.6 Bevdlkerungsprognose

Die aktuelle Bevolkerungsprognose der HA
Hessen Agenturaus dem Jahr 2015 geht fur
Wollstadt von einer Steigerung von +3,3%
zwischen 2015 bis 2020 aus. Von 2020 bis
2030 ergibt sich ein weiteres Bevolkerungs-
wachstum um +2,0 %. Insgesamt verlauft
die Bevdlkerungsentwicklung von 2015 bis
2030 also deutlich positiv (+5,3 %). Im Ver-
gleich zur Entwicklung des gesamten Land-
kreises liegt Wollstadt mit dieser Entwick-
lung Gber dem Durchschnitt. Im Wetterau-
kreis ist von 2015 — 2030 mit einer Steige-
rung von +3,7 % zu rechnen, dabei von
2015 bis 2020 mit einer Steigerung von
+3,0 % und von 2020 bis 2030 mit einer
Steigerung von +0,7 %.

6,0% 5,3%
5,0%
3,7%
4,0% ;
,U70 3,39@ 3,09@ 2 8% 3,19@
3,0% 70
2,0%
2,0%
0,7%
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0,0%
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Wollstadt  Wetteraukreis Hessen

Bevolkerungsentwicklung (%)

Bevdlkerungsprognose. Quelle: HA Hessen
Agentur 2015

Durch weitere Siedlungsflachenerweiterun-
gen und Flachenarrondierungen in beiden
Ortsteilen wie aktuell z.B. dem Neubauge-
biet ,Am Bildstock” in Ober-Wodllstadt wird
es zu einer Zunahme der Bevdlkerungs-
zahlen kommen.
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Bevdlkerung insgesamt am 31.12.

Bevoélkerungsprognose. Quelle: HA Hessen Agentur 2015 (Gemeindedatenblatt: Wéllstadt)

An den beiden Darstellungen zur Bevolke-
rungsprognose kann sehr deutlich abgele-
sen wer-den, dass die Bevolkerungsprog-
nosedaten der Hessen Agentur aus dem
Jahr 2015 bereits von der tatsachlichen

Zusammenfassung:

Entwicklung tberholt wurden. Die Progno-
sedaten der Hessen Agentur aus dem Jahr
2015 stehen daher sehr unter Vorbehalt.
Sie missen nach oben korrigiert werden.

e Wollstadt verzeichnet seit 2015 ein deutliches Bevolkerungswachstum.

e Das Bevolkerungswachstum nahrt sich vor allem aus Wanderungsge-

winnen.

e Die Prognosen gehen bis zum Jahre 2030 von einem weiteren Bevol-
kerungswachstum aus (+5,3 %).

e Gleichzeitig ist eine Verkleinerung der durchschnittlichen Haushalts-

grofRe zu erwarten.

e Aufgrund der Verkleinerung der Haushalte bei stetigem Wachstum
wird der kinftige Bedarf an Wohnraum in Wollstadt steigen.

e Gleichzeitig ist eine Verschiebung der Altersstruktur durch den demo-
graphischen Wandel festzustellen. Dies hat Konsequenzen fur die qua-
litative Veranderung der Wohnraumnachfrage.
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3.7 Arbeitsmarkt und Wirtschaft

3.7.1 Sozialversicherungspflichtige
Beschaftigte am Arbeitsort nach
Branche

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten® (SVB) in Wollstadt konnte
sich Uber die Beobachtungsdekade von
2007 — 2017 steigern. In diesem Zeitraum
konnte die Zahl der Beschaftigten am Ar-
beitsort stetig zulegen. Auch die Zahl der
Beschaftigten am Arbeitsort hat sich seit
2007 deutlich erhoht, jedoch mit einigen
leichten Fluktuationen. Die Zahl der be-
schéaftigten Arbeitnehmer am Wohnort ist
dabei allerdings mindestens viermal héher
als die fur den Arbeitsort, was die Bedeu-
tung Wollstadts als Wohnort verdeutlicht.
Dieses Verhaltnis der SBV am Arbeitsort zu
den SVB am Wohnort hat sich nicht ver-
schlechtert, es hat sich sogar leicht zuguns-
ten der SBV am Arbeitsort entwickelt. Dies

3.000
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spricht fur eine positive Entwicklung der ort-
lichen Wirtschaft mit entsprechend sich ent-
wickelnden Arbeitsplatzangebot.

Bei der Betrachtung der Wirtschaftsstruktu-
ren am Arbeitsort in den Jahren 2007 und
2017 gab es drei wesentliche Entwicklun-
gen: Die Beschaftigung im produzierenden
Gewerbe hat sich deutlich reduziert (von
26,7 % auf 15,7 %). Ebenso mehr als hal-
biert hat sich die Anzahl und damit Bedeu-
tung der Arbeitsplatze in der Land- und
Forstwirtschaft'®. Daflir hat sich der Anteil
der Beschaftigten im Bereich der Erbrin-
gung von Unternehmensdienstleistungen
stark erhoht (von 16 % auf 24 %). Auch der
Anteil der 6ffentlichen und privaten Dienst-
leistungen hat sich von 25 % auf 31 % ge-
steigert. Ein wirtschaftsstruktureller Wandel
vom sekundaren zum tertidren Sektor ist
somit nachweisbar.
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Sozialversicherungspflichtig Beschéaftigte im Jahr...

®am Wohnort

®am Arbeitsort

Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte von 2007 bis 2017 (HSL; eigene Darstellung)

15 Der Indikator gibt den Anteil der sozialversiche-
rungspflichtig Beschéaftigten von 15 bis unter 65 Jah-
ren an der gleichaltrigen Bevolkerung an. Die Be-
schaftigungsquote ist als ein Schlisselindikator zur

Beurteilung des Beschéftigungsstandes in einer Re-
gion zu beurteilen. (Bundesagentur fur Arbeit 2016)

16 Dieser Wert liegt allerdings mit rd. 2 % immer noch
Uiber den Zahlen im Wetterauskreis mit 1 %.



» Land- und Forstwirtschatft, Fischerei
= Produzierendes Gewerbe
m Handel, Verkehr und Gastgewerbe

Gemeinde Wollstadt %

1,9%

» Erbringung von Unternehmensdienstleistungen
» Erbringung von dffentlichen und privaten Dienstleistungen

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte nach Wirtschaftsbereichen von 2006 bis 2016 (HSL;

eigene Darstellung)

3.7.2 Pendlerbewegungen

Wollstadt ist durch starke Auspendlerbewe-
gungen gekennzeichnet und Ausdruck der
starken wirtschaftsraumlichen Verflechtung
in der Rhein-Main-Region. Die Zahl der
Einpendler ist vergleichbar niedrig, worin
sich der Charakter eines Wohnstandorts in
der Region widerspielt.

500 -

<, H HH HE
-500
-1.000
-1.500
-2.000
-2.500
-3.000

2007 2008 2009 2010 2011

=== Einpendler

2012
Pendler Uber die Gemeindegrenze im Jahr ...
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mmmm Auspendler

Im Jahr 2017 waren demnach in Woéllstadt
rd. 85 % Auspendler und nur 15 % Einpend-
ler.

Dazu im Vergleich im Wetterauskreis ledig-
lich 67 % Auspendler gegenlber 33 % Ein-
pendler.

445
444
452

[oe]
AN
<

431

2013 2014 2015 2016 2017
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Pendlerbewegungen von 2007 bis 2017 (HSL; eigene Darstellung)
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Kommune Kreis

= Einpendler

Vergleich der Ein- und Auspendler zwischen Kommune und Kreis
2017 (HSL, eigene Darstellung)

= Auspendler

3.7.3 Arbeitslosenentwicklung In den darauffolgenden Jahren ist wieder
ein leichter Anstieg der Arbeitslosenzahlen
in Woéllstadt zu verzeichnen. Diese Entwick-
lung kénnte in dem wirtschaftsstrukturellen
Wandel und damit mit der Abnahme des

Produzierenden Gewerbes begrindet sein.
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Arbeitslose insgesamt im Jahr ...

Grundsatzlich ist die Zahl der Arbeitslosen
im Zeitraum von 2006 bis 2016 gesunken.
Ein Tiefstand wurde im Jahr 2011 erreicht.
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Arbeitslosenentwicklung 2006-2016 (HSL, eigene Darstellung)
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3.7.4 Einzelhandels- und Gewer-
bestrukturen

In Nieder-Wdllstadt befindet sich das Ge-
werbegebiet ,Am Kalkofen“ westlich der
Bahntrasse. Fir die Deckung des Gewer-
beflachenbedarfs ist eine Erweiterung des
Gewerbegebietes im Westen von Nieder-
Wollstadt zwischen der Bahntrasse und der
Ortsumgehung (B 3) vorgesehen (ca. 7 ha).
Die Anbindung an das Gewerbegebiet er-
folgt zurzeit noch tber die bebaute Ortslage
(sowohl von Suden, als auch von Norden).
Die zukinftige ErschlieBung wird durch die
geplante und noch zu errichtende Anbin-
dung Uber den Lachengraben erfolgen.
Eine Belastung der nordlichen Wohnberei-
che Nieder-Wollstadts durch gewerblich
verursachte Verkehre kann somit vermie-
den werden. Zudem wird die Zufahrt zum
P+R Parkplatz verbessert.

Zusammenfassung:

@]
Gemeinde Wollstadt ﬁ

Hinsichtlich des Einzelhandels sind in
Wollstadt bis auf den neuen REWE-Markt
Am Lachengraben 1 am ndrdlichen Orts-
ausgang Nieder-Wollstadt keine regional
bedeutsamen Einzelhandelsstrukturen vor-
handen. Durch die 6értlich vorhandenen Ein-
kaufsmdglichkeiten kann der tagliche Be-
darf gedeckt werden. Die meisten Einzel-
handler haben sich an der ehemaligen
Durchgangsstral3e (alte B 3) der Frankfur-
ter StralRe in Nieder-Wéllstadt und deutlich
weniger in Ober-Woéllstadt in der Hanauer
Stral3e angesiedelt.

Im folgenden Kapitel zur sozialen Infra-
struktur sind die Standorte einiger Einzel-
handels- und Gewerbestrukturen in Ober-
und Nieder-Wdllstadt dargestellt.

e Wollstadt hat eine steigende Bedeutung als Wohnort in der Region.

e Die hohen Auspendlerzahlen deuten auf die vorhandenen Qualitaten als
Wohnstandort Wéllstadt im Vergleich zu anderen Standorten der Region
hin (z.B. noch verhaltnismafig ginstige Preise fur Wohnraum/Bauland
im Vergleich zu den umliegenden Mittel- und Oberzentren, Praferenz fur
ein eher dorflich gepragtes Wohnen im Vergleich zum urbanen Raum).

e Die Bedeutung als Arbeitsstandort und damit auch die Einpendlerzahlen

sind nachrangig.
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3.8 Soziale Infrastruktur, Vereinsleben, Aktivitaten

Soziale Infrastruktur!’ bildet folgende Be-
reiche ab:

Soziales
Altenhilfe

Kinder- und Jugendhilfe, Behindertenhilfe, Psychosoziale Hilfen,

Bildung/Betreuung

Kindertagesstatten, (Ganztags-)Schulen/Kinderhorte, Berufs-
schulen, Hochschulen/Universitaten, Weiterbildungstrager

Gesundheit Krankenhauser, Gesundheitsamter, Arztpraxen

Arbeit Quialifizierungstrager, Sozialer Arbeitsmarkt

Kultur Kultureinrichtungen, Spiel- und Freizeitflachen, Sportanlagen
wie Schwimmbader

Wohnen Offentlich geforderter Wohnraum

Im Nachfolgenden ist die soziale Infrastruk-
tur fur Nieder- und Ober-Wodllstadt be-
schrieben und kartographisch erfasst. Die
Karten auf den Seiten 46 und 47 zur aktu-
ellen Ausstattung Ober- und Nieder-
Wollstadts mit sozialer Infrastruktur und
Einzelhandel geben dabei keine Zielaus-
sage und keine Problemlagen wieder; es
sind dabei auch keine gravierenden Prob-
lemlagen erkennbar. Die vorhandene Infra-
struktur entspricht der zentral6rtlichen Be-
deutung eines Kleinzentrums. Wollstadt
besitzt eine gute soziale Infrastruktur mit ei-
nigen sozialen Treffpunkten sowie einem
regen Vereinsleben. Auch die Versorgung
des taglichen Bedarfs sowie medizinische
Versorgung ist gesichert.

In Nieder-Wobllstadt wurde erst kiirzlich ein
Senioren-Pflegezentrum in den Weingarten
eroffnet. Ebenfalls in Nieder-Wdllstadt be-
findet sich ein Jugendzentrum, in dem zahl-
reiche Angebote fir Kinder und Jugendli-

17 Als ,Soziale Infrastruktur” werden diejenigen Anla-
gen, Einrichtungen, Dienste und deren Personal be-
zeichnet, welche dazu beitragen, Teilhabe- und Ver-
wirklichungschancen von Menschen zu erdéffnen.
(Bbhme & Prigge 2015)
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che stattfinden. In Nieder-Wodllstadt fehlt al-
lerdings eine eigene Sport- und Kulturhalle
wie die Romerhalle in Ober-Wallstadt.

Fur weitere soziale Hilfen (z.B. psychoso-
zial) muss auf die umliegenden Zentren,
wie Friedberg, zurlickgegriffen werden. Die
folgende Karte gibt eine Ubersicht (iber die
Gesundheitseinrichtungen im Wetterau-
kreis.

Bevdlkerungsdichte und Gesundheitsein-
richtungen, Standorte versorgungsrelevan-
ter Einrichtungen (20138)

18 Regionaler Gesundheitsreport 2014, Wetterau-
kreis
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Vereine gefeiert werden. Sowohl in der Faschings-
zeit, als auch im Frihjahr bei der Brennes-
Wollstadt besitzt eine gut ausgebaute sozi- selkerb sind viele Vereine engagiert.
ale Infrastruktur mit einigen sozialen Treff- In den Sommerferien veranstalten die Ver-
punkten (z.B. Liftis, Burgerhaus, Wochen- eine fur die Wéllstadter Kinder die Ferien-
markt) sowie ein reges Vereinsleben. Ins- spiele. Wahrend des ganzen Jahres kon-
gesamt sind in Wollstadt fast 50 eingetra- nen Konzerte der Musikvereine und vielfal-
gene Vereine aktiv. Die Vereine sind die t|ge \/eransta|tungen verschiedener Ver-
Organisatoren vieler Feste, die in Wollstadt eine besucht werden.

Ober-Wollstadt

Soziale Infrastruktur e Mehrzweckhalle mit Gaststatte

e Burgerbiro
Kulturelle Einrichtungen e Kulturraum

e 1 Bucherei in der Fritz-Erler-Schule
Kirchliche Einrichtungen e Katholisches Pfarramt

Bildungs- und Betreuungseinrichtungen | e 1 Grundschule Ober-Wéllstadt

¢ 2 Kindertagesstatten

Sport- und Freizeitanlagen e 1 Sportplatz, Basketballfeld

e Kegelbahn, Schiel3stand

e Paintball-Anlage

Versargungsinfrastruktur ¢ Medizinische Versorgung durch 1 Allge-
meinarzt

e Nahversorgung durch 1 Vollsortimenter
(Nahkauf), 1 Metzger

e 2 Gastronomiebetriebe

Vereine
¢ Angel- und Naturfreunde o Kegelverein 1980 Ober-Wdllstadt
e Badmintonclub o KJIW Wodllstadt (Katholische Jugend
e Brieftaubenverein "Auf zur Wetterau" Wetterau Wollstadt)
e BUND Ortsgruppe Wollstadt Kleintierzuchtverein "H93"
e Freiwillige Feuerwehr OW Landfrauenverein
e Freunde und Forderer der Fritz-Er- Musikverein Ober-Wodllstadt

Schutzenverein "Hubertus"

TSG 1896 Ober-Wollstadt

VDK Ortsverband Ober-Wollstadt
Wollschter-Narren-Club

Kath. Pfarrei

ler-Schule
FWG-Wodllstadt e.V.
Gesangverein "Eintracht”
Gymnastikverein
Igelmama e.V.
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Nieder-Wollstadt

Soziale Infrastruktur e Jugendzentrum
e Burgerhaus
Kulturelle Einrichtungen e 1 Bicherei

Kirchliche Einrichtungen

Evangelische Kirche

Kirche Jesu Christi der Heiligen der Letz-
ten Tage

Katholische Kirche

Bildungs- und Betreuungseinrichtungen

Fritz-Erler-Schule
1 Kindertagesstatte
1 Altenpflegeeinrichtung

Sport- und Freizeitanlagen

Reitanlage Lindenhof
Festwiese/Alter Sportplatz
1 Tennisplatz

1 Sportplatz

Versorgungsinfrastruktur

Medizinische Versorgung durch Allge-
meinarzte, einige Facharzte, 1 Apotheke
Ambulante Pflege durch Sozialstation
der Stadte und Gemeinden Niddatal,
Rosbach und Wéllstadt

Nahversorgung durch 1 Vollsortimenter
(Rewe), Wochenmarkt, 1 Béackerei, 1
Metzger, 2 Getrankemarkte

Tankstelle

5 Gastronomiebetriebe

Vereine

e Kleintierzuchtverein

Musikzug Nieder-Wodllstadt e.V.
Natur- und Vogelschutzgruppe
Wollstadt e.V.

NCV (Geselligkeitsverein)
Poker-Sport-Verein Wdéllstadt e.V.
Radfahrer Club Edelweiss 1914
Reit- und Fahrverein Nieder-
Wollstadt. u. U. e.V.
Schitzenverein 1921 Nieder-
wollstadt e.V.

Sportverein "SV 1923"
Tanzsportclub Wéllstadt
Tennis-Club Wéllstadt e.V.
Trimmclub

Turnverein "TV 1892"

VDK Ortsverband Nieder-Wollstadt
Wein- und Kulturverein 2007.

e Angelsportverein "ASV 1957"
Brieftaubenverein

Birgerinitiative "Ortsumgehung
Wollstadt - Jetzt"

BUND Ortsgruppe Wollstadt
Deutsche-Zukunfts-Akademie

Ev. Kirchengemeinde

Freiwillige Feuerwehr

Freunde und Foérderer der Fritz-Er-
ler-Schule

Forderverein Concordia Finken
FWG-Wollstadt e.V.

Gesangverein "Concordia 1839"
Greifvogelfreunde
Hundenothilfe4Pfoten

Kerb- und Kulturverein
Kleingéartnerverein Nieder-Wodllstadt
e.V.
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Bildung

Kindergarten / Vorschule

Fur die Sicherstellung der Betreuung der
unter 3-jahrigen und 3 - 6-jahrigen Kinder,
gibt es in Nieder-WdlIstadt die Kindertages-
statte "Abenteuerland”. In Ober-Wodllstadt
bietet die Gemeinde in der Kindertages-
statte "Wichtelburg" eine Betreuung flr un-
ter 3-Jahrige sowie fur 3 — 6-Jéhrige an.
Der Neubau dieses Kindergartens wird
nach der geplanten Fertigstellung Ende
2019 Anfang 2020 bezogen werden kon-
nen und dann 5-gruppig sein. Des Weiteren
gibt es in Ober-Wodllstadt den katholischen
Kindergarten "St. Stefanus".

Grundschule / WeiterfuUhrende Schulen

In Wollstadt befindet sich die Fritz-Erler-
Schule Woéllstadt jeweils in beiden Ortstei-
len, einmal in Nieder-Wollstadt im Schmal-
wiesenweg 14 und einmal in Ober-
Wollstadt in der GartenstralRe 19.

Weiterfihrende Schulen befinden sich in
den nahegelegenen Stadten:

e Fdrderstufe:
Geschwister-Scholl-Schule, 61194
Niddatal-Assenheim

e Integrierte Gesamtschulen:
Adolf-Reichwein-Schule, 61169 Fried-
berg

e Schulformbezogene Gesamtschule:
Henry-Benrath-Schule, 61169 Fried-
berg
Kurt-Schumacher-Schule, 61184 Kar-
ben

¢ Gymnasien:

Augustinerschule, 61169 Friedberg
Burggymnasium, 61169 Friedberg
Ernst-Ludwig-Schule, 61231 Bad Nau-
heim

St- Lioba-Schule, 61231 Bad Nauheim
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Spielplatze / Freibad / Hallenbad / Sport-
und Kulturhalle

Insgesamt sind in Nieder- und Ober-
Wodllstadt acht Spielplatze vorzufinden. So-
wie ein Sportfeld jeweils in Ober- und Nie-
der-Wollstadt.

In Wollstadt gibt es kein Freibad bzw. Hal-
lenbad, die nachsten Einrichtungen befin-
den sich in Friedberg, Karben und Rod-
heim.

Die Romerhalle in Ober-Wéllstadt wird als
Sport- und Kulturhalle genutzt, Nieder-
Wodllstadt besitzt ein Burgerhaus, welches
fur Sport- und Vereinsveranstaltungen ge-
nutzt wird.
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3.9 Stadtgestalt Nieder-Wodllstadt

Aus den Ergebnissen der stadtebaulichen
Bestandsaufnahme fir das Foérdergebiet in
Nieder-Woéllstadt lassen sich Aussagen
Uber die Stadtgestalt und das Ortsbild in-
nerhalb des Untersuchungsgebietes ablei-
ten. Die nachfolgende Karte wurde u.a. ab-
geleitet aus der denkmaltopographischen
Ist-Situation. Daneben sind bauliche
Raumkanten sowie ortsbildpragende Ge-

ectter Lachenweg

e S
| -
L ]
=

baude erfasst und wichtige Sichtbeziehun-
gen im Ortsgefige gekennzeichnet.
Ebenso wurden Stérungen in den pragen-
den Raumkanten sowie Stadtbildstérungen
und ungestaltete Stral3enraume gekenn-
zeichnet. Z.B. durch die ungeordnete Be-
bauung der Westseite der Frankfurter
StralRe ist die die Wahrnehmbarkeit des
Rosbachs kaum gegeben. Die Ergebnisse
sind folgender Karte zu entnehmen.
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Stadtgestalt Nieder-WoélIstadt; GIS der Gemeinde und eigene Darstellung
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3.10 Wohnen
wicklung

und Wohnraument-

Allgemeine Situation im Wetteraukreis®®

Dank seiner Lage innerhalb der Rhein
Main-Region sowie der guten Verkehrsinf-
rastruktur wird der Wetteraukreis auch wei-
terhin Zuwanderungsgewinne verbuchen
kénnen. Wegen der Nahe zu Frankfurt wird
die Nachfrage insbesondere im sidlichen
Teil des Landkreises anhalten. Diesem
Trend tragen alle Kommunen bereits Rech-
nung und weisen Neubaugebiete sowie
Gewerbeflachen aus. Diese Neubauge-
biete haben idealerweise eine Anbindung
an die Grof3stadte, die U- oder S-Bahn,
SchnellstralRe oder Autobahn.

Viele Kommunen des Wetteraukreises, wie
in Rosbach, entstehen derzeit groRe Neu-
baugebiete vorwiegend fir Reihenhauser
und Doppelhaushélften. In Bad Nauheim
werden im Areal ,Auf dem Goldstein“ etwa
80 Einfamilienhauser und 50 Doppelhaus-
halften vermarktet. Fur das Baugebiet ,Auf
dem Hempler® im Stadtteil Nieder-Mdrlen,
wo insgesamt Uiber 400 Wohneinheiten ent-
stehen sollen, lauft derzeit das Bebauungs-
planverfahren. In Friedberg wird zurzeit das
Baugebiet ,Sidlich des Riedweges® mit
rund 60 Bauplatzen fir unterschiedliche
Hausbebauungen erschlossen.

Die zunehmende Bedeutung von Karben
als Wohnstandort, ein weiterer Nachbarort
Wodllstadts, spiegelt sich auch am Zusam-
menwachsen der Stadtteile, etwa im Be-
reich Grol3-Karben, Klein-Karben und Klop-
penheim, wieder. Derzeit steht ein grof3e-
res Flachenangebot fir den Wohnungs-
neubau zur Verfliigung: Mit dem Baugebiet
,Am Brunnenweg“ erweitert die Stadt den
Bereich um das Birgerzentrum in Grol3-
Karben. Vorgesehen ist die Realisierung
von insgesamt 300 bis 400 Wohneinheiten.

19 Regionalverband FrankfurtRheinMain 2018
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3.10.1 Kauf und Vermietungsmarktana-
lyse

Die durchschnittlichen Miet- und Kauf-
preise werden aus dem Maklernetzwerk
der Immobilienscout 24 GmbH auf Grund-
lage tatsdchlich realisierter Vermietungs-
bzw. Kaufpreisabschlisse auf dem freien
Immobilienmarkt ermittelt.

Mietpreisanalyse

Bei Mietobjekten ist zu unterscheiden zwi-
schen

a) dem durchschnittlichen Mietpreis von
Neuvermietungen im Bestand® (ber
das Jahr gerechnet,

b) dem durchschnittlichen Mietpreis von
Neuvermietungen im Bestand bzw. im
Neubau im jeweiligen Quartal und

c) dem aktuellen Angebotsmietpreis zum
jeweiligen Stichtag.

Es kénnen sich ggfs. abweichende Durch-
schnittswerte ergeben, wenn das lokale
Wohnungsmarktgeschehen durch andere
Wohnungsteilmarkte mafgeblich mit be-
einflusst wird, die nicht Uber diese Immobi-
lienmarktplattform abgebildet werden. Bei-
spielsweise kénnen Neuvermietungen von
offentlichen oder kommunalen Wohnungs-
baugesellschaften tendenziell dampfend
auf die lokalen Mietpreise einwirken. Auf-
grund der hohen Marktdurchsetzung des
Portals Immobilienscout 24 kénnen die hier
dargestellten Werte jedoch als belastbare
Indikatoren fir das allgemeine Preisniveau
und aktuelle Preistrends herangezogen
werden.

Grundsatzlich betrachtet werden bei der
Vermietungsmarktanalyse ausschlief3lich
Neuvermietungen und ihre entsprechen-
den Mieth6hen. Dieser Wert ist fur z.B. alle
Neubtrgerinnen und Neubtrger und auch

20 Zum Bestand zahlen alle vor 2013 fertiggestellten
Objekte. Nach 2013 fertiggestellte Objekte werden
als Neubau erfasst.



fur Neustarter in einer sich andernden Fa-
miliensituation relevant. Die kann z.B. der
Single sein, der eine Familie grindet, oder
eine altere Person, deren Lebenspartner
verstorben ist.

Mietpreise fir Wohnungen

7,21

N T 7

- ‘.\ Py
\oZ7]

Ubersicht Vermietungsmarkt 2017 (Immobi-
lienscout24 GmbH, Eigene Darstellung)

Wollstadt liegt in einem Ring aus Kommu-
nen mit einem vergleichbar hohen Miet-
preisniveau (rd. 8,00 €/m? bis 9,00 €/m?) um
die Zentren der Rhein-Main-Region. Damit
fallt der durchschnittliche Mietpreis fur Neu-
vermietung von Wohnungen im Bestand im
Vergleich zu Frankfurt (11,85 €/m? im Jahr
2017) zwar deutlich ab, er liegt mit 8,31
€/m? (2017) jedoch noch weit Uber dem
Mietpreisniveau im Landkreis Wetterau
(7,16 €/m?). Die Mietpreisanstiege fielen in-
nerhalb der letzten elf Jahre (2007 — 2017)
mit +34 % sowohl im Vergleich zum Wette-
raukreis (23 %) als auch im Vergleich zu al-
len hessischen Kommunen (Median 20%)
Uberdurchschnittlich hoch aus, sie spiegeln
die allgemein angespannte Lage auf dem
hessischen Wohnungsmarkt wider.

Unter Einbeziehung der ersten beiden
Quartale im Jahr 2018 liegt die Preisent-
wicklung nunmehr bei +34 %.
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Preisentwicklung der letzten Jahre
fur Hauser zur Miete

in Wollstadt

Aeo EUR/m2
o)

s
o—O0

6,11 EUR/m?2

Mietpreisentwicklung 2007- 2018 (2. Quar-
tal) (Quelle: Immobilienscout24 GmbH)

Immobilienpreise flr Ihre Region

Preis/m2 flr Wohnungen zur Miete
in Woéllstadt

8,31 EUR

Bestand

9,86 EUR

Neubau

Mietpreis Bestand und Neubau (2. Quartal
2018) (Quelle: Immobilienscout24 GmbH)

Der Preisanstieg in Woéllstadt von +34 %
konzentrierte sich vor allem auf die letzten
Jahre. Der fur das Jahr 2018 (2.Quartal)
aus Vertragsmieten ermittelte Mietpreis fur
Wohnungen im Bestand von 8,31 €/m?
wurde Uberboten durch noch héhere Mie-
ten bei Vermietungen von Neubauobjekten.
Hier wurden im Schnitt 9,86 €/m? erzielt.

Die bisher zu beobachtende Entwicklung
deutet darauf hin, dass die Mietpreise wei-
terhin erheblich steigen werden.
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Mietpreisentwicklung im Landkreis Wetterau

Rockenberg 30%
Wollstadt 29%
Bad Vilbel, Stadt 29%

Karben, Stadt

Friedberg (Hessen), Kreisstadt
Bad Nauheim, Stadt
Rosbach v.d.H6he, Stadt
Munzenberg, Stadt
Florstadt

Altenstadt

Niddatal, Stadt
Reichelsheim (Wetterau), Stadt
Butzbach, Stadt
Ober-Morlen

Echzell

Wolfersheim

Limeshain

Budingen, Stadt
Glauburg

Nidda, Stadt

Ortenberg, Stadt
Hirzenhain

Ranstadt

Gedern, Stadt

Kefenrod-12%
Wetteraukreis : : : : ] 2B8%

-15% -10% -5% 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

Mietpreisanstieg 2007 — 2017 in den Kommunen des Wetteraukreises
(Eigene Darstellung, Immobilienscout24 GmbH)

Kaufpreise fiir Wohnungen

Die Kaufpreise fur Wohnungen sind in
Wollstadt im Vergleich zu den Zentren der
Rhein-Main-Region deutlich niedriger. Mit
1.900 €/m? im Jahr 2017 liegt das Kauf-
preisniveau deutlich unter dem der Stadt
Frankfurt (3.725 €/m?). Kommunen, die im
Osten/Nordosten von Wdllstadt liegen, ha-
ben dagegen ein niedrigeres Kaufpreisni-
veau (unter 1.605 €m?). Der Preisanstieg
von 2007 bis 2017 lag mit +64 % deutlich
Uber dem Durchschnitt im Landkreis
Marktibersicht Kaufangebote 2017 (Immo- (54 %), auf Landesebene bewegt sich
bilienscout24 GmbH).
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Wollstadt damit im oberen Bereich (Media-
nentwicklung aller hessischen Kommunen:
+41 %).

Preisentwicklung der letzten Jahre

fir Wohnungen zum Kauf

in Wéllstadt

ﬁnas EUR/m?

o—o0—0—"°

1.165 EUR/m?

Wohnungen: Kaufpreisentwicklung 2007 —
2018 (2. Quartal) (Immobilienscout 24 GmbH
2018)

Immobilienpreise flr Ihre Region

Preis/m?2 fir Wohnungen zum Kauf
in Wollstadt

2.025 EUR

Bestand

2.975 EUR

Neubau

3.065 EUR

Projektiert

Wohnungen: Kaufpreise Neubau und Be-
stand (2. Quartal 2018) (Immobilienscout24
GmbH 2018)

Der Anstieg der Kaufpreise fir Wohnungen
konzentrierte sich hauptsachlich auf die
letzten Jahre. Im 2. Quartal 2018 erhdhte
sich der Preis fur Verkaufe im Bestand auf
2.025 €/m>. Objekte im Neubau haben im 2.
Quartal 2018 im Mittel sogar einen Ver-
kaufspreis von 2.975 €/m? erzielt. Diese
Werte lassen einen weiteren Anstieg der
Preise vermuten. Die Kaufpreise der pro-
jektierten Wohnungen liegen pro m2 mit
3.065 € sogar um 90,- € héher.
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Kaufpreise Hauser

Die Recherche zu den Kaufpreisen fur Hau-
ser in Wollstadt zeigt — wie bei den Woh-
nungen — einen deutlichen Anstieg der
Kaufpreise gerade in den letzten Jahren.
Dies ist eine Preisentwicklung, die mit rd.
3,8 % einer durchschnittlichen Preissteige-
rung pro Jahr im Zeitraum 2007 bis 2018
deutlich Uber der ,normalen“ Inflationsrate
von 1,4 % im gleichen Zeitraum liegt.

Preisentwicklung der letzten Jahre

fur Hauser zum Kauf
in Wollstadt

2.574 EUR/m2
o 00
1.639 EUR/m2

Hauser: Kaufpreisentwicklung 2007 - 2018
(2.Quartal) (Immobilienscout 24 GmbH)

Immobilienpreise fur Ihre Region
Preis/m2 fur Hauser zum Kauf
in Wallstadt

2.606 EUR

Bestand

3.093 EUR

Neubau

3.139 EUR

Projektiert

Hauser: Kaufpreise Bestand, Neubau und
projektiert (2. Quartal 2018), (Immobilien-
scout24 GmbH)



3.10.2 Wohnraumentwicklung

Ende 2017 existieren in der Gemeinde
Wollstadt insgesamt 3.115 Wohnungen
und 1.771 Wohngebaude bei einer absolu-
ten Wohnflache von 326.300 m2. Dies geht
aus der hessischen Landesstatistik hervor.
Uber die letzten 11 Jahre betrachtet (2007-
2017) wurde der Wohnraum deutlich aus-
gebaut. Die Wohnflache pro Einwohner
liegt fir 2017 mit 50,61 m2 leicht Uber dem
Wert im Wetteraukreis (48,99 m?), aber
schon deutlicher tiber den Werten im Land
Hessen (46,72 m?2).
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2.903
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Gemeinde Wollstadt

Der Anteil von Einfamilienhdusern an der
Gesamtzahl der Wohngebaude liegt mit 74
% deutlich Gber den Werten des Wetteraus-
kreises (66 %); 12 % der Wohngebaude be-
stehen aus mindestens drei Wohneinheiten
(Mehrfamilienhauser). Da Mehrfamilien-
hauer einen relativ kleinen Anteil ausma-
chen und in der Regel im Vergleich zu Ein-
familienhausern Uber Wohneinheiten mit
kleineren Wohnflachen verfligen, ist anzu-
nehmen, dass darin der Grund fur die ver-
gleichbar groRe Wohnflache pro Einwoh-
ner/-in liegt.
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2013 2014 2015 2016 2017

Bestand an Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngeb&uden

Bestand an Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngeb&uden 2007-2017 (HSL; eigene Darstellung)
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Gesamtbestand an Wohngeb&uden 2007-2017 (HSL; eigene Darstellung)
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Bautatigkeit

Innerhalb der Jahre 2007 bis 2017 sind ins-
gesamt 524 Wohneinheiten in Wohngebau-
den und Nichtwohngebduden entstanden,
alleine 215 davon in den Jahren 2016 bis
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20 ‘l“

. & o ™
2007 2008 2009 2010 2011

2017. Uber 96 % der in den letzten 11 Jah-
ren geschaffenen Wohnungen entfielen auf
die Jahre 2012 bis 2017. Damit ist der aus
folgender Tabelle hervorgehende deutliche
Ausbau des Wohnraumangebots auf die
Jahre 2012 bis 2017 zurlickzufthren.
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2012 2013 2014 2015 2016 2017

Baufertigstellungen von Wohnungen

= in Wohngebauden

®in Nichtwohngebauden

Baufertigstellungen von Wohnungen 2007-2017 (HSL; eigene Darstellung)

Wehrheim

Niddatal

Relatives Wohnungsdefizit
Hessische Gemeinden 31.12.2015

- unter -5 %

[ -5 % bis unter -2 %
|: -2 % bis unter 0 %
|:] 0 % bis unter 2 %
[ 2 % bis unter 5 %
- 5 % und mehr
[:l Kreisgrenzen

Relatives Wohnungsdefizit in den Hessischen Gemeinden 31.12.2015 (Institut fur Wohnen
und Umwelt (2017): Wohnungsdefizit in den hessischen Gemeinden 2015, S. 13.)



Zunahme im
Gebé&udebe-
stand 2007 —
2017

Zunahme im
Wohnungs-
bestand
2007 - 2017

Zunahme an
Wohnfléche
2007 - 2017
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Die Tabelle zeigt, dass innerhalb der letzten
11 Jahre bis 2017 der Wohnraum deutlich
mehr ausgebaut wurde als im Durchschnitt
des Landkreises oder des Landes. Dies

Wollstadt | 6,34 % | 9,08 % | 7,85 % ) , .
kann als Reaktion auf ein Wohnraumdefizit

Wetterau- gedeutet werden. Aus einer Analyse des In-
Kreis 4,39 % | 4,86 % | 5,68 % stituts fir Wohnen und Umwelt (IWU 2017)
zu dem Wohnungsdefiziten in den Hessi-

Land Hes- schen Kommunen im Jahr 2015 geht her-
sen 3.95% | 4,62% | 5,50 % vor, dass es in Wodllstadt ein Defizit von 69

Wohnungen (-2,4 %) gab.

Zwischenfazit der Strukturdatenanalyse

Die Erkenntnisse aus der Strukturdatenanalyse kdonnen wie folgt zusam-
mengefasst werden:

Wollstadt ist ein attraktiver Wohnort mit einem positiven Wande-
rungssaldo. Durch Zuwanderung hat die Gemeinde vor allem seit
2015 deutlich an Bevdlkerung zugelegt.

Die Prognose sagt ein weiteres Bevolkerungswachstum von +5,3 %
bis 2030 voraus. Je nach Entwicklung der durchschnittlichen Haus-
haltsgroRen bedeutet dies, dass Wallstadt bis zum Jahre 2030 einen
weiteren Zuwachs von Haushalten zu erwarten hat.

Diese zusatzlichen Haushalte brauchen Wohnraum. In Wolllstadt
werden zwar kontinuierlich Wohnungen geschaffen. Aber fir das an-
stehende Wachstum der nachsten Jahre und die damit einherge-
hende Wohnraumnachfrage ist es notwendig, Moglichkeiten zum
Wohnungsbau in gréolerem Malstab zu schaffen.

Im Rahmen dieses Wohnungsbaus sollte auch auf die Herausfor-
derungen reagiert werden, die sich aus den Verschiebungen der Al-
tersstruktur durch den demographischen Wandel ergeben. Dabei
sollten einerseits Bedarfe der immer starker werdenden Bevolke-
rungsgruppe alterer Menschen berucksichtigt werden. Andererseits
wurden gerade durch Neubaugebiete Angebote geschaffen, um die
rucklaufige Altersklasse der Familien in Wallstadt zu starken. Hier
konnte der Ruckgang in den letzten Jahren gestoppt werden.

21 |nstitut fur Wohnen und Umwelt (2017): Wohn—
ungsdefizit in den hessischen Gemeinden 2015, S.

16.
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3.11 Wohn-Zielgruppen und Wohn-
raumbedarf

In der Zusammenschau der Ergebnisse
aus der Strukturdatenanalyse (demografi-
sche Entwicklung) und der Wohnungs-
marktanalyse (Wohnungsangebote) ergibt
sich zunachst einmal der Bedarf nach
Schaffung von bezahlbarem Wohnraum.
Die Mietpreis- und Kaufpreissteigerungen
der vergangenen Jahre verteuern das
Wohnen in Wollstadt und erschweren fir
den Kreis der Bezieher geringer Einkom-
men zunehmend den Zugang zu adaqua-
tem Wohnraum (siehe 3.12).

In neu auszuweisenden Wohn- und Misch-
gebieten kdnnen auch Wohnungen bzw.
Wohnhauser entstehen, die zu normalen
Marktpreisen angeboten werden: Zunachst
besteht perspektivisch auch ein Defizit an
solchen Wohnungen und Hausern. Es ist
allerdings nicht empfehlenswert, in einem
neuen Wohngebiet ausschliellich preis-
gunstige Wohnungen zu schaffen. Im Sinne
einer sozialen Mischung sollten vielmehr
auch Wohnungen flr einkommensstarke
Haushalte angeboten werden. Schlieflich
ist es fur die Finanzierung einer Investition
z.B. durch einen Bautrager relevant, dass
ein Teil der entstehenden Grundsticke
bzw. Wohnungen zu Marktpreisen verau-
Rert bzw. vermietet werden kann.

Uber das Thema des bezahlbaren Wohn-
raums hinaus kénnen dabei aus den Daten
auch noch weitere Erkenntnisse Uber die
Wohn-Zielgruppen und den Wohnraumbe-
darf gewonnen werden. Vor dem Hinter-
grund einer alter werdenden Wohnbevdlke-
rung und Veranderungen der Haushalts-
strukturen werden sich die Angebote vor al-
lem an sich verandernden Wohnpréaferen-
zen orientieren missen?2. Dabei gilt es zu

22 In Anlehnung an Vache & Rodenfels (2017): ,Der
Wohnbedarf in Hessen nach ausgewahlten Zielgrup-
pen und Wohnformen* (herausgegeben durch Hessi-
sches Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz)
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beachten, dass ,neben dem rein quantitati-
ven Mehrbedarf auch noch tiefgreifende
Veranderungen der qualitativen Woh-
nungsnachfrage zu erwarten sind.“?® Dar-
Uber hinaus beeinflusst der Aspekt der Ei-
gentumsbildung unter den gegenwartig
gunstigen Rahmenbedingungen (gute Ar-
beitsmarktlage, niedrige Bauzinsen) die
Nachfragesituation nach selbstgenutztem
Wohnraum.

Die geschilderten Trends in der Altersstruk-
tur der Bevolkerung Wollstadts (u.a. Ruck-
gang der Einwohner in der Altersklasse der
sogenannten ,Familienphase“ von 30 bis
unter 50 Jahren, Anstieg der Bevodlkerung
in allen Altersklassen Uber 50 Jahren) kor-
respondieren dabei mit Trends, die fir die
Ausdifferenzierung der Haushaltstypen bis
2040 prognostiziert werden.

Fir den Wetteraukreis (wie fur Sidhessen
allgemein) wird hier von:

e einem starken Anstieg des Anteils der
Seniorenhaushalte

e einem leichten bis mittleren Anstieg des
Anteils von jungen Haushalten sowie
von Single- und Paarhaushalten mittle-
ren Alters und

e einem Ruckgang des Anteils von Fami-
lien- und Mehrpersonenhaushalten

ausgegangen. Aus der Zunahme von Sin-
gle- und Paarhaushalten bzw. Senioren-
haushalten ergibt sich vor allem eine stei-
gende Wohnpréaferenz fur Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern. Diese richtet sich
aber nur zum Teil auf Mietwohnungen. Ge-
koppelt mit dem Wunsch nach Eigentums-
bildung werden gerade von diesen Haus-
halten zunehmend Eigentumswohnungen
im Geschosswohnungsbau nachgefragt.

23Vache & Rodenfels (2017), S.9



Insgesamt wird bezliglich der Wohnprafe-
renzen prognostiziert, dass bis zum Jahre
2040 auch im Wetterauskreis

e ein Minderbedarf von Angeboten an
Einfamilienhdusern zur Miete,

e ein Mehrbedarf von Angeboten an Ein-
familienhausern im Eigentum sowie an
Wohnungen in Mehrfamilienhausern
zur Miete und

e ein hoher Mehrbedarf von Angeboten
an Eigentumswohnungen in Mehrfami-
lienhausern entstehen wird.

Fur Wollstadt lassen sich vor diesem Hin-
tergrund folgende Schlussfolgerungen fur
zielgruppenspezifische Wohnraumbedarfe
ableiten:

Die Altersklasse der Arrivierten ist die zah-
lenmafig die am starksten wachsende Be-
volkerungsgruppe in Wollstadt mit einem
Plus von 44 % zwischen 2006 bis 2016.
Diese Altersklasse kann nach Lebensform
und Lebensstil sehr heterogen sein. Ein
Teil dieser Altersklasse zeichnet sich durch
Nachfragepraferenzen und hohe Kaufkraft
fur héherwertigen Wohnraum, auch und ge-
rade in Mehrfamilienhdusern (Etagenwoh-
nungen) und in sehr guten, integrierten
Wohnlagen, aus.

Groller Wohnraumbedarf ist fur jegliche
Formen des altersgerechten Wohnens zu
erwarten. Die im Beobachtungszeitraum
festgestellten Veranderungen der Arrivier-
ten werden in kurz- bis mittelfristigem Zeit-
raum zur Altersklasse ab 65 Jahre ,lber-
wechseln®. Sie bringen einen sehr hohen,
spezifischen Wohnraumbedarf mit Anfor-
derungen an eine integrierte Wohnlage, an
seniorengerechte Ausstattungsstandards,
barrierefreies Wohnen und ggfs. betreute
Wohnformen mit sich.

Die leicht ansteigende Wohnzielgruppe der
~otarterhaushalte” fragt anteilig ein kleine-
res Wohnungsmarktsegment nach. Aller-
dings stellen die jungen Menschen zwi-
schen 20 und 30 Jahren das demografi-
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sche Fundament einer zuklnftigen positi-
ven Kommunalentwicklung dar, ohne dass
hierflir erkennbar nach Anzahl und GroR3e
passende Wohnformen (geringere Kauf-
kraft, kleinere Wohneinheiten, Studio- Ap-
partementwohnungen) im Angebot vorzu-
finden wéren.

Es bedarf aber auch weiterhin der Ange-
bote fur Haushalte in der Familien(grun-
dungs)-Phase, da selbst bei Bevolkerungs-
rickgang in den mittleren Altersklassen (30
bis 49 Jahre, -18,6%) weiterhin ein grol3es
Nachfragepotenzial gegeben sein wird.
Entsprechende Angebote kodnnten diese
Altersklasse in der Familienphase in
Wollstadt starken und Zuwachspotenziale
z.B. aus den umliegenden Mittel- und Ober-
zentren abschopfen.

Die Schaffung des perspektivisch notwen-
digen Wohnraums in Woé¢llstadt erfordert
wohnungsbaupolitische MalRnahmen, die
sowohl die Wohnraumpotenziale im vor-
handenen Gebdudebestand als auch die
Potenziale in der Siedlungsflachenentwick-
lung beférdern.

Nur ein kleiner Teil des kinftigen Bedarfs
wird von bestehenden Angeboten abge-
deckt werden kénnen. Bestehende Ange-
bote werden kaum das kiinftige Nachfrage-
potenzial abdecken kénnen.

3.12 Exkurs: Bezahlbarer Wohn-
raum und Neubaugebiete in
Wollstadt

Sowohl die Wohnungsmarktanalyse als
auch die Bevolkerungsprognose fur die Ge-
meinde Woéllstadt verdeutlichen — mit je-
weils unterschiedlichen Schwerpunkten —
die Perspektive eines zusehends ange-
spannten Wohnungsmarktes. Das Woh-
nungsangebot wachst nicht in dem Um-
fang, in dem es angesichts des prognosti-
zierten Bevélkerungszuwachses notwendig
wéare. Die zu erwartende Wohnraumver-
knappung wird zu weiteren Preisanstiegen
fuhren, die insbesondere zu Lasten der



Haushalte mit niedrigem Einkommen ge-
hen. Fir diese wird es immer schwieriger
werden, auf dem Markt bezahlbaren Wohn-
raum zu finden.

Es liegt immer in der jeweiligen individuel-
len Betrachtungsweise, ,bezahlbaren
Wohnraum®“ dem Inhalt und der Héhe nach
zu definieren. Neben den sozialen und ein-
kommensorientierten Komponenten kon-
nen auch die Lage und die Qualitdt des
Vermietungsobjektes eine Rolle bei der Be-
wertung spielen. Oftmals analog verwen-
dete Begrifflichkeiten sind auch ,preisglins-
tiger Wohnraum®, ,sozial vertragliche Mie-
ten“ oder ,Wohnraum flr breite Kreise der
Bevodlkerung®.

Als allgemein anerkannter Ansatz gilt die
Orientierung an der sozialen Wohnraumfor-
derung geman Wohnraumforderungsrichtli-
nie. Die bis Sommer 2018 gliltige Richtlinie
des Landes Hessen zur sozialen Mietwohn-
raumférderung sah vor, dass bezahlbarer
Wohnraum fir ,niedrige Einkommen* maxi-
mal bei 15 % unter der ortsiblichen Ver-
gleichsmiete liegen darf.2* In Ermangelung
eines verbindlichen Mietspiegels ist eine
solche ,ortsubliche Vergleichsmiete* aus
verfugbaren Marktdaten oder anderen Be-
richten abzuleiten. Herangezogen werden
kénnte hier der Mietpreis aus der Woh-
nungsmarktanalyse. Diese weist fir die
Neuvermietung von Wohnungen im Be-
stand im zweiten Quartal 2018 einen durch-
schnittlichen Mietpreis von 8,31 €/m? aus.
Nimmt man diesen als Bezugsgrol3e, so
wirde sich als Mietpreis von 15 % unter
dieser Durchschnittsmiete ein Betrag von
7,06 €/m? ergeben. Ein Mietpreis von 7,00
€/m? scheint daher ein geeigneter Ansatz
fur die Miethdhe bezahlbaren Wohn-
raums?®,

24 Neben den Regelungen zur Mietpreishohe gehen
mit der sozialen Wohnraumférderung eine ganze
Reihe weiterer Regulierungen einher, die den Kreis
derer bestimmen, die geférderten ,bezahlbaren
Wohnraum®in Anspruch nehmen kénnen.

25 Die kurzlich veroffentlichte neue Richtlinie des Lan-
des Hessen zur sozialen Mietwohnraumférderung
sieht vor, dass beim Einsatz von Fordermitteln fur
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Plausibilitatspriafung zur ,Leistbarkeit®
von bezahlbarem Wohnraum

Hinterfragt werden kann, ob der oben aus-
gegebene Mietpreis von 7,00 €/m? auch tat-
sachlich fur einkommensschwache Haus-
halte leistbar ist.

Die ,Leistbarkeitsgrenze“ stellt die mone-
tare Belastung dar, Uber welche Mindest-
einkommen die Beispielhaushalte bei ge-
gebenen Nettokaltmieten mindestens ver-
fugen missen, um sich nach Maf3gabe der
allgemeinen Lebenshaltung die zugeord-
nete Wohnungsgrof3e auch tatsachlich leis-
ten zu koénnen. Methodisch wird hier aus
gegebenen Nettokaltmieten und Wohnfla-
chen Uber die Hochrechnung von Gesamt-
wohnkosten und der Wohnkostenbelas-
tungsquote in H6he von 30% auf das erfor-
derliche (Mindest-)Einkommen rtckge-
schlossen. Im Umkehrschluss wird ables-
bar, in welcher Beziehung die Einkommen
der hier beispielhaften Haushaltstypen (mit
bestimmter Wohnungsgréf3e) zur bezahl-
baren Nettokaltmiete stehen.

Ansatz fir Neubaugebiete in Wollstadt

Nach Gesamtwirdigung der oben be-
schriebenen ortlichen Marktbedingungen
und unter Berlcksichtigung der ,Leistbar-
keitsgrenzen® flir Haushalte mit niedrigeren
Einkommen soll als Mietpreis (nettokalt) fur
,bezahlbaren Wohnraum® in Wollstadt eine
Hohe von 7,00 €/m? angenommen werden.

Der Ansatz von 7,00 €/m? ist zwar meist
auch fur Haushalte mit niedrigem Einkom-
men leistbar, er liegt aber Uber den Mieten
der in der sozialen Wohnraumfdrderung ge-
bundenen Bestandswohnungen. Hier kann
hessenweit von einem Spektrum der

den Bau von Mietwohnungen fiir Haushalte mit ge-
ringem Einkommen die Miete bei der erstmaligen
Vermietung nicht hdher sein soll als die ortsiibliche
Vergleichsmiete abziglich -20 %. Daraus wurde sich
rechnerisch somit eine noch niedrigere Mieththe er-
geben. Fir die vorliegende Studie wird aber weiter
von 7,00 €/qm als Mal3stab fiir bezahlbaren Wohn-
raum ausgegangen.



Durchschnittsmieten zwischen 4,20 — 5,00
€/m? ausgegangen werden. Diese sind al-
lerdings ohne eine entsprechende Fdrde-
rung nicht realisierbar.

Neben der Mietpreishéhe spielt fur den Um-
setzungserfolg von ,bezahlbarem Wohn-
raum“ auch die hierflir geschaffene Flache
bzw. Anzahl der Wohneinheiten eine ent-
scheidende Rolle. Wie bereits dargestellt,
sollte bei einer Gebietsentwicklung ein Mix
aus Angeboten in unterschiedlichen Miet-
preis- bzw. Kaufpreissegmenten entste-
hen, um eine soziale Mischung zu gewahr-
leisten. Dieser Bezug wird gemeinhin mit
dem Begriff der ,Sozialquote“ in Verbin-
dung gebracht. So kann von dem Ziel aus-
gegangen werden, dass 25 % - 30 % in ei-
nem Neubaugebiet fir bezahlbaren Wohn-
raum im o.g. Sinne vorbehalten werden
sollten.

Ansatz flr das Fordergebiet

Wie im Kapitel 5 zur SWOT-Analyse noch
ausgefuhrt werden wird, sind aufgrund des
Aufbaus und Zwecks eines integrierten
Stadtebaulichen  Entwicklungskonzeptes
die Handlungsansatze ressort- und fla-
chentibergreifend zu betrachten und zu be-
arbeiten. Viele Themen und Sachverhalte
bedingen sich gegenseitig oder haben ei-
nen direkten Einfluss aufeinander.

Durch die Ausweisung von Neubaugebie-
ten und die sich daraus ergebende Dyna-
mik der Bauentwicklung in Wodllstadt erge-
ben sich bereits aktuell Auswirkungen auf
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das vorgesehene Fdrdergebiet (und raum-
lich dartber hinaus), die gerade Uber das
Programm Aktive Kernbereiche in Hessen
begleitet und korrigierend weiterentwickelt
werden konnen. Daneben werden im fol-
genden Kapitel 4 zum Landesentwick-
lungsplan und zum Regionalen Flachen-
nutzungsplan klare Entwicklungsszenarien
vorgestellt. Daher kbnnen an dieser Stelle
u.a. folgende Auswirkungen der Siedlungs-
entwicklung fur das Fordergebiet festgehal-
ten werden

e Schrumpfung des Anteils der Bevolke-
rung im Foérdergebiet im Vergleich zur
Gesamtgemeinde durch allgemein Be-
volkerungszunahme; dies geht mit ei-
nem Rickgang der Bedeutung des For-
dergebiets als Wohnstandort einher.

e Erwartung einer Zunahme des An-
spruchs und Bedeutung des Forderge-
biets mit historischem Ortskern und den
historischen Hofen als zentraler Be-
reich der Versorgung mit Gitern des
taglichen Bedarfs, mit Dienstleistungen,
Verwaltung, Gesundheitsversorgung
etc. fur die wachsende Bevolkerung
Wodllstadts.

¢ Notwendigkeit zur Transformation ei-
nes ursprunglich landwirtschaftlich ge-
pragten Siedlungsbereichs, heute zum
Teil mit Gebaudeleerstandsproblematik
z.B. ehemaliger Scheunen bzw. mit
Fehlnutzungen, hin zu einem Standort

mit  aufgewerteten  zentral6rtlichen
Funktionen und einem modernen
Wohnstandort.



B

TN 2

www.nh-projektstadt.de

60



4 Landesentwicklungsplan Hessen 2000
Regionaler Flachennutzungsplan 2010




4 Landesentwicklungsplan Hessen 2000, Regionaler Flachennut-

zungsplan 2010

4.1 Landesentwicklungsplan Hes-
sen 2000 (LEP Hessen 2000)

Die Gemeinde Wollstadt gehort dem Regi-
onalverband FrankfurtRheinMain mit sei-
nen 75 Kommunen und rd. 2,3 Mio. Ein-
wohnern an. Woéllstadt besitzt mit dem Orts-
teil Nieder-Wodllstadt nach dem Regionalen
Flachennutzungsplan die zentralortliche
Funktion eines Kleinzentrums.

Ein Schwerpunkt des Stadtentwicklungs-
konzeptes bestand in der Untersuchung
der Moglichkeiten zukinftiger Siedlungser-
weiterungsflachen. Durch die anstehende
Neuaufstellung des noch gliltigen Regiona-
len Flachennutzungsplans des Regional-
verbandes von 2010 sind entsprechende
Uberlegungen der Gemeinde gegenuber
dem Regionalverband anzumelden und zu
vertreten.

Regionalplanerische Ausgangslage

Die Gemeinde Wollstadt ist in den landes-
und regionalplanerischen Plangrundlagen
verschiedenen Kategorien nach Struktur-
raum und zentralGrtlicher Klassifizierung
zugeordnet.

Danach gilt Wollstadt als

e Grundversorgungsbereich
(OT Ober-Wollstadt und OT
Nieder-Wéllstadt)

e Kleinzentrum (OT Nieder-
Wollstadt)

Erlauterungen zum Zentrenmodell

Im Landesentwicklungsplan und im Reg-
FNP wird das in der Regional- und Landes-
planung géangige Modell der zentralen Orte
angewandt. Es werden genannt:

1. Oberzentren

2. Mittelzentren mit oberzentralen Teil-

funktionen

Mittelzentren

4. Grundzentren, mit einer weiteren
Untergliederung in Unterzentren
und Kleinzentren.

w

Kleinzentren, wozu auch der Ortsteil Nie-
der-Wollstadt zahlt, sind die zentralen Ort-
steile der nicht in andere zentralortliche Ka-
tegorien eingestuften kleineren Gemein-
den. Als zentraler Ortsteil dieser Gemein-
den gilt i. d. R. der Sitz der Gemeindever-
waltung. Der Grundversorgungsbereich
entspricht dem Gemeindegebiet.

Siedlungserweiterungen sollen im Rahmen
der Eigenentwicklung im zentralen Orts-
teil erfolgen. Die wesentlichen Einrichtun-
gen der Grundversorgung sollen dort vor-
handen sein.

e im Ordnungsraum gelegen

Planungsregion Siidhessen

Frankfurt/Rhein-M
rkun

e im Ballungsraum Frankfurt-Rhein-
Main gelegen.

Gem. Gesetz z1
kommunalen 2
Im Ballungsrau inkfurt/Rhein-Main

vom 18. Dezember 2000 (GVBL |, S. 542)

——— Kreisgrenze

Gemeindegrenze

Planungsraum des Re-
gionalplans/RegFNP
(Regionalverband
FrankfurtRheinMain 4
2010) 5
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4.2 RegFNP 2010“ und ,,RegFNP 2020

Gemeinde Wollstadt

Im RegFNP 2010 ist zur Gemeinde Wdllstadt folgende kartographischen Darstellung (Haupt-

karte?®) enthalten:
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Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (Regionalverband FrankfurtRhein-
Main 2010)

Folgende textliche Ausfuhrungen fir die Gemeinde Wdllstadt sind im (noch) aktuellen Regio-
nalen Flachennutzungsplan 2010 (RegFNP 2010) des Regionalverbandes FrankfurtRhein-
Main zu finden:

26 Neben der Hauptkarte liegen zwei weitere Beikarten vor (Beikarte 1: Vermerke, nachrichtl. Ubernahmen, Kenn-
zeichnungen; Beikarte 2: regionaler Einzelhandel)
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Flacheniibersicht (Auszug) Gemarkungsflache 1538 ha

Flachennutzungen insgesamt davon geplant
Wohnbauflache 69 ha 12 ha
Gemischte Bauflache 78 ha 5 ha
Gewerbliche Bauflache 11 ha 7 ha
Grinflache 29 ha

Okologisch bedeutsame Flachennut- 274 ha

zung

Regionalparkkorridor 11 km

Siedlungsstruktur

Wollstadt ist eine Gemeinde mit zwei Ortsteilen, Ober-Wollstadt und Nieder-Wollstadt. Sie

hat rd. 6.200 Einwohner (2008) und ist als Kleinzentrum im Ordnungsraum eingestuft. Die
Gemeinde hat die Funktion eines Wohnstandortes und weist fir den Zeitraum 2000 bis 2008
einen Bevolkerungsanstieg von 3,8 % aufgrund positivem natirlichem Saldo und Zuwanderung
auf. Die gewerbliche Entwicklung ist schwach ausgepréagt (ca. 500 sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte 2008).

Wohnen und Gewerbe

Die Entwicklung der Wohnbaufléchen soll sich zukiinftig auf beide Ortsteile gleichméaRig
verteilen. In Ober-Wollstadt stehen im Norden und Osten insgesamt ca. 7 ha und in Nieder-
Wollstadt im Norden ca. 5 ha Wohnbauflachen zur Verfiigung. Fir die Deckung des Gewerbe-
flachenbedarfs

ist die Erweiterung des Gewerbegebietes ,Am Kalkofen“ im Westen von

Nieder-Wollstadt zwischen der Bahntrasse und der geplanten Ortsumgehung (B 3) vorgesehen
(ca. 7 ha). In Ober-Wdllstadt sind keine Gewerbeflachen geplant.

Einzelhandel
In Woéllstadt sind keine regional bedeutsamen Einzelhandelsstrukturen vorhanden.

Verkehr

Zur verkehrlichen Entlastung der Ortsdurchfahrten von Ober- und Nieder-Wéllstadt ist eine
Umgehung im Zuge der B 3 in Verbindung mit der Verlegung der B 45 nérdlich von Niddatal-
libenstadt beabsichtigt. Das Gesamtprojekt ist im glltigen Bundesverkehrswegeplan dem
“Vordringlichen Bedarf‘ zugeordnet. Der viergleisige Ausbau der Schienenstrecke Frankfurt
West — Bad Vilbel — Friedberg — GieRen ist zur Trennung von Fern- und Nahverkehr und fir
einen storungsfreien S-Bahnverkehr vorgesehen. Allerdings ist der Abschnitt Friedberg —
GieRen von der Kernzone des Limes betroffen, der seit 2005 als UNESCO-Weltkulturerbe
geschitzt ist. Gegebenenfalls vorhandene Konflikte werden im Planfeststellungsverfahren
bearbeitet. Anbindungen an das lberértliche Fahrradroutennetz sind in Richtung Friedberg
(B 3), Nieder-Rosbach (K 11) und Rodheim (L 3204) geplant.

Grinflachen
Es sind keine Neuplanungen von Griinflachen vorgesehen.

Landschaft

Das Gemeindegebiet liegt am Rande der Wetterau und ist durch eine hiigelige Landschaft
gepragt, die Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt wird. Es besteht ein isoliert liegendes
Waldgebiet (sog. ,Forsterwald®) im Siiden Nieder-Wéllstadts. Aubach und Génsbach, Beune-
bach

und Weinbach sowie einige kleinere Gewasser durchziehen das Gemeindegebiet

und miinden in die Nidda. Besonders bemerkenswert sind das FFH-Gebiet ,Beunebachaue*
im Westen von Nieder-Wollstadt sowie der als Europaisches Vogelschutzgebiet vorgesehene,
bereits als Landschaftsschutzgebiet "Auenverbund Wetterau" ausgewiesene Auenbereich
der Nidda.

Westlich der Ortslagen und siidostlich im Auenbereich der Nidda sind ,Vorranggebiete fir
Regionalparkkorridor* vorgesehen mit Anbindungen nach Rosbach, Karben und Niddatal.
Als konkrete MaRBnahmen wird zurzeit der Regionalpark-Niddaradweg entwickelt.

Veranderungen Stand 2019

Wohnflache 81 ha
Gemischte Bauflache 78 ha
noch frei 5ha
Gewerbl. Bauflache 11 ha
noch frei 7 ha

Siedlungsstruktur
. Weiteres, sich beschleunigendes Bevolkerungs-
wachstum

Wohnen und Gewerbe

. gleichmaRige Entwicklung der Wohnbauflachen
beider Ortsteile erfolgt

. ausgewiesene Wohnbauflachen-Potentiale alle be-
baut

. Erweiterung des Gewerbegebietes ,Am Kalkofen*

im Westen (ca. 7 ha) steht noch aus

Einzelhandel
. REWE-Markt in Nieder-Wéllstadt

Verkehr

. Umgehung der B 3 in Verbindung mit der Verle-
gung der B 45 seit 2018

. viergleisiger Ausbau der Schienenstrecke Frank-
furt-West — Bad Vilbel — Friedberg zur Trennung
von Fern- und Nahverkehr und fiur einen stérungs-
freien S-Bahnverkehr im Bau (bis 2030)

. stral3enbegleitend bisher keine Anbindung an das
Uberdrtliche Fahrradroutennetz in Richtung Fried-
berg (B 3), Nieder-Rosbach (K 11) und Rodheim
(L 3204)

Grinflachen
. Grunflachen nordl. OW/6stl. der K11.

Landschaft
. unverandert

Auszug RegFNP 2010 (Regionalverband FrankfurtRheinMain 2010)
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Der RegFNP 2010 wird alle 10 Jahre Uber-
arbeitet. Er wird als RegFNP 2020 weiter-
entwickelt und neu aufgestellt. Dazu wur-
den und werden die Verbandsgemeinden
befragt. Die Verbandskommunen sollen im
Prozess der Neuaufstellung Rickmeldung
geben u.a. zu voraussichtlichen Flachen-
entwicklungsbedarfen. Wodllstadt ist Ver-
bandsgemeinde des Regionalverbands
FrankfurtRheinMain.

| |
i Arbeiten, und K

‘ ‘ Regionalverband FRM
= Abfrage der Fachbehérden und Planungstrager Verkehr
= Evaluierung des REHK

RP Darmstadt

Evaluierung

= Evaluierung RPS/RegFNP
Monitoring

= Flachenmonitoring

= Umweltmonitoring

= RegFNP 2010 — Kommunalbefragung

Monitoring
= Flachenmonitoring
=L itori

Entwickl 1zept

Siedlung/Gewerbe/Logistik

= Gemeindebefragung

= Abfrage Fachbehorden,
Planungstréager 2. Tranche

= Fachbeitrag Rohstoffsicherung

= Fachplan Landwirtschaft

Bestandsanalysen/Konzepte

= Natur&Landschaft, Freiraum

= Grund- u. Hochwasser

= Studien Verkehr

= GIS-Architektur zum RPS/RegFNP

= Auswertung Klimagutachten

= Prognosen (Bevalkerungs-
entwicklung, Wohnraumbedarfs-

itoring

Bestandsanalysen/Konzepte

= Wohnen und Gewerbe

= Zentrale Versorgungsbereiche

= Verkehr

= Regionaler Biotopverbund

= Regionales Griinflachenkonzept

= Alternativenpriifung

= GIS-Architektur zum RegFNP

= vertiefende Auswertung des
Klimagutachtens auf RegFNP-Ebene

= vertiefende Prognosen u. Bedarfe auf
Gemeindeebene
(Bevdlkerungsentwicklung, Wohn- u.
Gewerbeflachen)

prognose)

Auszug aus dem generellen Ablaufplan zur
Neuaufstellung des Regionalplans Sidhes-
sen (RPS) und des Regionalen Flachennut-
zungsplans (RegFNP) (Regionalverband
FrankfurtRheinMain 2010)

Nach einem umfangreichen Abstimmungs-
prozess, Beschluss, Beteiligungsphasen
(1. Offenlage und 2. Offenlage) mit entspre-
chender Bearbeitung von Stellungnahmen
usw. soll der RegFNP 2020 nach abschlie-
Rendem Beschluss voraussichtlich im
Herbst 2023 Rechtskraft erlangen.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Reg-
FNP wird u.a. folgendes diskutiert:

e Der Wohnraumbedarf in Frankfur-
tRheinMain wird nach der Wohnraum-

27 Der neue Regionale Flachennutzungsplan — Auf-
gaben und erste Ansétze, Regionalverband Frankfur-
tRheinMain, Planungsforum am 29.06.2016 in Frank-
furt am Main.
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bedarfsprognose mit 184.000 Wohnun-
gen im Zeitraum 2013 bis 2030 ange-
geben Wohnbauflachenpotentiale mit
guter Anbindung und Erreichbarkeit?’

¢ neue Wohnbauflachen durch Erhé-
hung der baulichen Dichten

e Zieldichte von 60 WE/ha bei
neuen Wohnbauflachen

e Zieldichte von 30 WE/ha bei
neuen Mischbauflachen

e Vielfaltige Freizeit- und Erholungsmaog-
lichkeiten, moderates Klima und hoher
Anteil an Freiflachen sollen nachhaltig
weiter entwickelt werden. Klimaanpas-
sung, Natur- und Landschaftsschutz,
Raume fur Naherholung sind weiter u
entwickeln

e Neue Mobilitat
Aufgrund der Belastung der Bevolke-
rung durch Verkehrslarm und Schad-
stoffe ist eine vertragliche Mobilitat der
Menschen und Guter erforderlich

¢ Energiewende
Dies beinhaltet die erneuerbaren Ener-
gien, insbesondere die Vorranggebiete
fur die Windenergie, und ein Regiona-
les Energiekonzept.

4.3 Siedlungsflachen und Sied-
lungsflachenerweiterungen im
RegFNP

Festlegungen zu den aktuellen Siedlungs-
flachen (Bestand) und Siedlungsflachenpo-
tenzialen (geplant) fur Wdllstadt gibt der
Regionale Flachennutzungsplan 2010 fir
den Zeitraum von 2006 bis 2020 wieder.




Wohnsiedlungsflachen in Wollstadt

Als maximaler Bedarf an Wohnsiedlungs-
flachen, unter dem Vorrang der Innenent-
wicklung, wurden 15 ha an Wohn- und
Mischgebieten fur Wollstadt im RegFNP flr
den Zeitraum von 2006 bis 2020 ausgewie-
sen. Dabei konnen die gemischten Baufla-
chen zu 50 % angesetzt werden.?

Gewerbeflachen im RegFNP in Wollstadt

Als maximaler Bedarf an Flachen fir ge-
werbliche Nutzung wurden 9 ha an Ge-
werbe Wohn- und Mischgebieten fur
Wollstadt im RegFNP flr den Zeitraum von
2006 bis 2020 ausgewiesen. Dabei kénnen
die gemischten Bauflachen zu 50 % ange-
setzt werden.?®

Bei der Ausweisung von gewerblichen Bau-
flachen werden folgende Ziele und
Grundsatze der Regionalplanung verfolgt.

¢ Wie im Landesentwicklungsplan Hes-
sen gilt auch im aktuellen Regionalen
Flachennutzungsplan 2010 als Ent-
wicklungspramisse fur die Flachen fir
die Entwicklung der Wirtschaft, der Ar-
beitsplatze und der Versorgung mit ge-
werblich orientierten Dienstleistungen
der Vorrang der Innenentwicklung vor
der AuRenentwicklung. Die Mobilisie-
rung und Reaktivierung ungenutzter
Gewerbeflachen bzw. Gewerbebra-
chen, die Konversion ehemals militari-
scher Anlagen und die Nutzungsinten-
sivierung haben Vorrang vor der Inan-
spruchnahme neuer Flachen.

28 Regionalverband FrankfurtRheinMain - RegFNP
2010,S31und S. 32
29 Regionalverband FrankfurtRheinMain - RegFNP

2010,S39und S. 40
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e Da von gewerblichen Bauflachen St6-
rungen ausgehen, sind diese Nutzun-
gen von der stadtebaulichen Funktion
des Wohnens zu trennen.

e Daneben sind schwerpunktmafdig fur
den weiteren Bedarf Flachen, die mdg-
lichst den Nahverkehrs- und Siedlungs-
achsen zugeordnet sind, neu auszuwei-
sen und zu sichern. Sie dienen der vor-
rangigen Ansiedlung von Industrie und
Gewerbe sowie von gewerblich orien-
tierten Dienstleistungseinrichtungen.

e Auf gute Anbindung von Industrie- und
Gewerbeflachen an offentliche Ver-
kehrsmittel und vorhandene Stral3en
sowie auf rationelle Energienutzung ist
Zu achten.

4.4 Mindestdichtewerte im LEP
Hessen 2000 und RegFNP 2010
/ RegFNP2020

Mit der seit dem 11. September 2018 gulti-
gen Verordnung tber die Dritte Anderung
des Landesentwicklungsplans Hessen
2000% werden fur die Bedarfsermittlung
von Wohnsiedlungsflachen im Zuge der
kiinftigen Regionalplanung neue Vorgaben
formuliert. Im Ballungsraum Frankfurt
Rhein-Main sind Regionalplan und Fla-
chennutzungsplan zu einem gemeinsamen
Planwerk zusammengefasst.

Nach LEP sind in den Regionalpl&nen / im
Regionalen Flachennutzungsplan RegFNP
fur jede Gemeinde anzustrebende Wohn-
siedlungsflachen unter Zugrundlegung re-
gionalplanerischer Mindestdichtewerte,
Wohneinheiten (WE) pro Bruttowohnbau-
land (ha), zu ermitteln. Die Mindestdichte-
werte machen sich einerseits am jeweiligen

30 Der aktuelle LEP 2000 ist seit Giber 15 Jahren in
Kraft und wurde seitdem lediglich zwei Mal punktuell
aktualisiert (Flughafenausbau / Nachtflugverbot &
Ausbau Erneuerbare Energien). Mit der 3. Anderung
wird den gednderten Rahmenbedingungen und Zie-
len Rechnung getragen.



@)
Gemeinde Wollstadt ﬁ

LEP 2000, 3. Anderung fir Siidhessen

Gemeinde mit Funktion als ...
. Basis- .
Region/Strukturraum wert Ober- Mittelzentrum (MZ)
zentrum . :
MZ mit TF eines OZ
* Ballungsraum FrankfurtRheinMain 40 60 45
* Verdichtungsraum 35 - 40
*  Ordnungsraum 30 - 35
* Landlicher Raum 25 - 25

Regionalplanerische Mindestdichtewerte in Wohneinheiten je ha (Hessisches Ministerium fur
Wirtschaft, Energie, Verkehr und Landesentwicklung 2018)

RegFNP 2010

Einzuhaltende Dichtevorgaben (Bruttowohnbauland) im Rahmen der Bauleitplanung

* im Grol3stadtbereich

* im Einzugsbereich vorhandener oder geplanter S- und U-Bahn-Haltepunkte

+ verstadterte Besiedlung + ihre Umgebung

» Landlicher Raum

mindestens | 60

45 - 60
35-50
25 -40

Mindestdichtewerte in Wohneinheiten je ha (Regionalverband Frankfurt RheinMain 2010)

Strukturraum fest, andererseits an der da-
mit nicht deckungsgleichen Frage, ob die
Gemeinde im Ballungsraum  Frank-
furt/Rhein-Main liegt oder nicht.

Wollstadt ist nach LEP einerseits dem
Strukturraum ,,Ordnungsraum* zugeordnet,
hierfur gilt ein regionalplanerischer Basis-
dichtewert von 30 Wohneinheiten / ha.
Gleichzeitig ist Wdllstadt aber auch Teil des
Ballungsraums Frankfurt/Rhein-Main, fir
den — unabhéangig von der Zuordnung in die
Strukturraume - fur die kiinftige Regional-
planung ein regionalplanerischer Mindest-
dichtewert von 40 Wohneinheiten / ha gilt.

Nach dem giltigen RegFNP 2010 ist fir
den Ortsteil Nieder-Wdllstadt flir den Ein-
zugsbereich des S-Bahn-Haltepunkts ein
noch hoéherer Dichtewert von 45 WE / ha
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bis 60 WE / ha zugrunde zu legen. Der ub-
licherweise anzusetzende Radius des Ein-
zugsbereichs um eine S-Bahn-Haltestelle
wird mit 1.200 m angegeben. Somit gilt der
Wert von 45 — 60 WE / ha anndhernd fur
den ganzen zusammenhangend bebauten
Ortsteil Nieder-Wollstadt.

Nach RegFNP 2010 sind Ausnahmen von
diesen Dichtewerten insbesondere begriin-
det

 durch die direkte Nachbarschaft zu
landlich gepragten Gebieten,

» durch die Eigenart eines Ortsteiles,

* durch das Vorliegen topografischer,
Okologischer und klimatologischer Be-
sonderheiten.



RegFNP 2020 - Diskussion

diskutierte Dichtevorgaben (Bruttowohnbauland) im Rahmen der Bauleitplanung

reichbarkeit (= Wodllstadt)

* Wohnungsneubau

* Wohnungsbau im Bestand (Nachverdichtungspotenzial) im Raum guter Er-

* Umnutzungspotenzial Gewerbeflachen in gemischte Bauflachen bis zu

60

30

mindestens | 45 — 60

Mindestdichtewerte in Wohneinheiten je ha (Regionalverband FrankfurtRheinMain 2017)

Daher konnen fur die eher landlich-dorflich
gepragten Ortsteile Wollstadts die doch
sehr hohen Dichtewerte des RegFNP 2010
voraussichtlich nach unten korrigiert wer-
den. Bei der Neuausweisung von Sied-
lungserweiterungsflachen fir Wohnnut-
zung und der Aufstellung neuer Bebau-
ungsplane wird daher eine entsprechende
Klarung durch die Gemeinde herbeigefiihrt
werden mussen.

GieRlen

Wetzlar

N

Wiesbaden

Mainz

Bevor Dichtewerte im RegFNP 2020 letzt-
lich als verbindlich fiir die kommunale Bau-
leitplanung beschlossen werden, wird die-
ses Thema sicherlich fachpolitisch weiter
diskutiert werden.

Die folgende Zusammenstellung gibt die
Richtung der aktuellen Diskussion wieder.

Der Raum guter Erreichbarkeit wird vom
Regionalverband folgendermal3en abge-
grenzt:

Fulda

Aschaffenburg

[ | Raum guter Erreichbarkeit

Darmstadt

Raum ohne gute Schienenanbindung

Abgrenzung des Raums guter Erreichbarkeit (Regionalverband FrankfurtRheinMain

2017)
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Es ist also davon auszugehen, dass bei der
Bedarfsermittlung im Zuge der kinftigen
Regionalplanung fur Wéollstadt mit einer
Dichte von mind. 30 und bis zu 60
Wohneinheiten / ha zu rechnen sein wird.

In der Bauleitplanung sind diese neuen
Dichtewerte allerdings derzeit noch nicht
anzusetzen. Die Vorgaben des noch zu an-
dernden LEP richten sich zun&chst nur an
die Regionalplanung. Fur die Bauleitpla-
nung werden im gultigen Regionalen Fla-
chennutzungsplan unter Z23.4.1-9 Zielvor-
gaben gemacht, die sich an anderen Kate-
gorien als denen der Strukturrdume bzw.
der Zugehorigkeit im Ballungsraum festma-
chen (landlicher Siedlungstyp / verstadterte
Besiedlung / Einzugsbereich S- und U-
Bahn-Haltepunkten / Grol3stadtbereich).
Diese sind mindestens bis zur nachsten
Anderung des RegFNP weiter giiltig. Die
Offenlage fur eine Anderung des RegFNP
ist fruhestens 2020 zu erwarten, die
Rechtskraft einer entsprechenden Ande-
rung somit in bis zu 5 Jahren.

Es ist allerdings auch noch vollkommen of-
fen, ob und in welcher Form die fir die re-
gionalplanerische Bedarfsermittlung gefor-
derten Mindestdichtwerte aus dem gean-
derten LEP als Vorgaben fiir die Bauleitpla-
nung in den RegFNP (bernommen werden.
Zu erwarten ist, dass zumindest hier wieder
Differenzierungen vorgenommen werden
und nicht alle Gemeinden im Ballungsraum
dem gleichen Basiswert folgen mussen.

Die Dichtewerte lieRen sich z.B. bei beste-
henden Gebauden tber Aufstockungen der
Geschosswohnungsbauten, eine Nachver-
dichtung oder entsprechende Neubauten
erreichen. Eine Erhéhung der Dichtewerte
gegeniuber dem jetzigen Stand wirde sich
auch auf die erzielbare Rendite im Sinne ei-
ner verbesserten Wirtschaftlichkeit auswir-
ken. Eine Dichte von 35 bis 60 Wohneinhei-
ten / ha lieRe sich in Wollstadt allerdings
kaum mehr mit einer klassischen Konzep-
tion einer Einfamilienhausbebauung errei-
chen.
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4.5 ,Innenentwicklung vor AuBen-

entwicklung“

Um eine Zersiedlung zu verhindern, hat die
Innenentwicklung Vorrang vor der Aul3en-
entwicklung. Vor Ausweisung neuer Sied-
lungserweiterungsgebiete am Rand der
Ortslagen die Innenentwicklungspotenziale
zu untersuchen und zu nutzen. Fir jene
Siedlungsflachenbedarfe, die nicht im Rah-
men der Innenentwicklung gedeckt werden
konnen, trifft die Regionalplanung durch die
Festlegung von ausreichend bemessenen
Flachen fir den Wohnsiedlungs-, Infra-
struktur und Gewerbeflachenbedarf Vor-
sorge. Dabei werden Malinahmen zum Kili-
maschutz und zur Klimaanpassung, wie
z.B. die Freihaltung klimarelevanter Freifla-
chen in verdichteten RAumen, vorgesehen.

Das Land strebt eine nachhaltige Reduzie-
rung der Siedlungsflacheninanspruch-
nahme an.

Hierzu ist die rAumlich sinnvolle Zuordnung
der Daseinsgrundfunktionen ebenso erfor-
derlich wie die Konzentration der Sied-
lungsflachenentwicklung auf zentrale Ort-
steile sowie Schwerpunkte an Nahver-
kehrs- und Siedlungsachsen. Die Erschlie-
Rung weiterer Bauflachen im Aul3enbereich
fuhrt i.d.R. zu erheblichen langfristigen Fol-
gekosten, wie den Unterhalt zusatzlicher
technischer und sozialer Infrastrukturen,
die von den Kommunen im Hinblick auf Al-
ternativen analysiert werden sollten. Mit der
Reduzierung der Siedlungsflacheninan-
spruchnahme sollen Freiflachen und wich-
tige landwirtschaftliche Nutzflachen erhal-
ten bleiben. Mit der geplanten Reduzierung
der Flacheninanspruchnahme auf 2,5
ha/Tag in Hessen bis 2020 wird das fl&-
chenpolitische Ziel der nationalen Nachhal-
tigkeitsstrategie, die Reduktion der Fla-
cheninanspruchnahme von Boden fir neue
Siedlungs- und Verkehrsflachen bundes-
weit auf 30 ha/Tag, verfolgt. Mit dem Instru-
ment der flichensparenden Bauweise, der
Nachverdichtung sowie der Aufwertung
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und Umnutzung von Bestandsimmobilien
soll einer UbermaRigen Flacheninan-
spruchnahme entgegengewirkt werden. In-
nenentwicklung fuhrt zu einer Belebung
und Aufwertung innerdrtlich gewachsener
Strukturen und einer besseren Auslastung
zum Erhalt vorhandener Infrastrukturein-
richtungen. Zur Umsetzung des Vorrangs
der Innenentwicklung sind von den Kom-
munen die vorhandenen Innenentwick-
lungspotenziale in den Siedlungsflachen im

Rahmen von Flachennachweisen zu ermit-
teln.

Die Gemeinde Wodllstadt hat die von Pla-
nungsverband zur Verfigung gestellte
Browser-Anwendung ,Innenentwicklung®
mit den in lokaler Ebene vorliegenden Hin-
tergrundinformationen zu den Grundsti-
cken abgeglichen und aktualisiert.

Innenentwicklungspotenziale

' Biroflache nicht genutzt

Flaschentyp 7 Gewerbebrache
' Gewerbebrache mit Restnutzung
i Baulicke 57 Hofstells, leerstehend

%7 Geringfiigig bebaut
d:? Laden leerstehend

@ Hofstelle mit Restnutzung

* Infrastruktureinrichtung, leerstehend

IZ_‘,_—‘ Konversionsflache
#¥ Wohngebaude leerstehend
* Wohngeb&ude mit Leerstandsrisiko

I:I Gemeindegrenze



Nieder-Wbllstadt

Innenentwicklungspotenziale

' Buroflache nicht genutzt @ Konversionsflache
Flaechentyp i Gewerbebrache #¥ Wohngebiude leerstehend
' Gewerbebrache mit Restnutzung * Wohngeb&dude mit Leerstandsrisiko
o Baulicke 7 Hofstelle, leerstehend
i Geringfiigig bebaut @ Hofstelle mit Restnutzung I:I Gemeindegrenze
. Laden leerstehend @ Infrastruktureinrichtung, leerstehend

Potenzialflachen der Innenentwicklung in Ober- und Nieder-Woéllstadt (Datengrundlage: Digita-
les Orthofoto 2012, Copyright: HLBG 2013; Kartenbearbeitung durch Gemeinde Wollstadt)
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Potenzialflachen der Innenentwicklung in Wollstadt

Gemarkung Typ: Baulticke, geringfligig bebaut, | Signatur/ |bereits bearbeitet| bestatigtes Flache
Gewerbegebiet etc. Farbe (Anzahl) Potenzial in ha
(Anzahl)
Nieder-Wéllstadt |Bauliicke klassisch B | 101 von 102 22 1,0
geringfugig bebautes Grundstiick 55 von 55 19 1,9
Gewerbebrache mit Restnutzung | [N 2 von 2 2 0,2
Hofstelle mit Restnutzung 1 6von 6 6 1,6
Ober-Wéllstadt | Bauliicke Klassisch BN | 84 vons84 37 18
geringfiigig bebautes Grundstiick 25 von 26 11 11
Gesamt Bauliicke klassisch B | 185von 186 22 29
geringfiigig bebautes Grundstiick 80 von 81 19 3,0
Gewerbebrache mit Restnutzung I_ 2 von 2 2 0,2
Hofstelle mit Restnutzung | 6 von 6 6 16
7% 4

Auswertung der Innenentwicklungspotenziale (Gemeinde Wdllstadt)

Insgesamt stehen von den in Summe rd.
7,7 ha ausgewiesenen Potenzialflachen er-
fahrungsgemaln aber nur ca. 10 % wirklich
kurz- bis mittelfristig fur die Innenentwick-
lung zur Verfligung, da diese Flachen nur
in einem sehr beschrankten Umfang auch
wirklich angebots- und nachfrageseitig
kurz- bis mittelfristig aktiviert werden kon-
nen.

Sied-
im

4.6 Diskussion potentieller
lungserweiterungsflachen
RegFNP in Wollstadt

Mogliche  Siedlungserweiterungsflachen
wurden mit der Verwaltung und im Rahmen
eines Experten- und Politik-Workshops am
28.03.2019 diskutiert. Auch bei der Vorstel-
lung der gesamtkommunalen Ergebnisse
des ISEK am 26.06.2019 wurden diese
Fragestellungen und Ansatze vorgestellt.
Hinweise konnten gegeben werden.

Die Arbeitsgrundlage fiir die Uberlegungen
fur mogliche Siedlungserweiterungsflachen
(Wohnen und Gewerbe) stellen der Be-
stand an rechtskraftigen Bebauungspla-
nen, Flachennutzungsplanen in der Auf-
stellung, Restriktionen in den Planwerken
sowie bereits im RegFNP 2010 ausgewie-
sene, aber noch nicht baulich umgesetzte
Siedlungserweiterungsflachen dar. Diese
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Sachverhalte wurden in den folgenden Kar-
ten dargestellt.

Im Ubersichtsplan sind neben den potenzi-
ellen Siedlungserweiterungsflachen auch
mdogliche Restriktionen, z.B. durch Uber-
schwemmungsgebiete dargestellt.

Nach den anzusetzenden Dichtevorgaben
aus dem LEP und dem RegFNP 2010
ergibt sich nach der Wohnungsbedarfsana-
lyse ein Bedarf an 360 Wohneinheiten
(WE) bis zum Jahr 2030.

Da die Wohnungsbedarfsanalyse aus dem
Jahr 2015 noch vor der groRen Flichtlings-
welle erarbeitet wurde und die Prognosean-
nahmen von den aktuellen Bevélkerungs-
entwicklungen bereits ,Uberholt* wurden,
kann sicherlich von einem noch grol3eren
Bedarf ausgegangen werden.

Nachfragedampfend wirken sich die Aus-
weisungen neuer Baugebiete in Nieder-
Wollstadt und vor allem in Ober- Wollstadt
ab 2015 aus. Wie aus der Entwicklung fur
Baufertigstellungen 2016 und 2017 (vgl.
3.9.1 Wohnraumentwicklung) ablesbar,
wurden in diesem Zeitraum 215 neue WE
erstellt.
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i Abgrenzung Bebauungspléne (OW)
E mogl. Erweiterungsflache

} Abgrenzung Bebauungsplane (NW)
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E Gewasser

‘ Uberschwemmungsgebiete

=== Hochspannungsleitung
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GE = Gewerbe

MI = Mischgebiet

OW = Ober-WollIstadt

NW = Nieder-WolIstadt
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Diskussion potentiell moéglicher Siedlungserweiterungsflachen in Ober-Wéllstadt (Ei-
gene Darstellung)
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mégl. planerische Restriktionen

Gewasser
Uberschwemmungsgebiete

= Hochspannungsleitung

WA = allgemeines Wohngebiet
GE = Gewerbe

MI = Mischgebiet

OW = Ober-WollIstadt

NW = Nieder-WélIstadt

Diskussion potentiell moglicher Siedlungserweiterungsflachen in Nieder-WélIstadt (Ei-

gene Darstellung)
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Neubaugebiet ,,Weingarten II“ Nieder-Wdllstadt (Foto: Ernst Stadler, Butzbach)

4.7 Wohnungsbedarfsprognose -
Arbeitshypothese

Durch die hohe Bautétigkeit der Jahre 2015
bis 2018 von 215 Wohneinheiten lage rein
rechnerisch nicht mehr ein Wohnbedarf von
360 WE fur den Planungshorizont bis 2030
vor, sondern nur noch ein eingeschrénkter
Bedarf von dann 145 WE. Wie die aktuellen
statistischen Daten zur Bevolkerungszu-
nahme belegen, hat die Realitat die Prog-
nose aus dem Jahr 2015 fur das Jahr 2030
allerdings bereits heute hinter sich gelas-
sen. Daher soll mit dem urspriinglich ange-
nommenen Bedarf von 360 WE bis 2030
trotzdem weiter als Arbeitshypothese aus-
gegangen werden.

Die Frage, die sich durch den Bedarf an
Wohnungen stellt, ist nun einfach formu-
liert: wie und an welcher Stelle ist eine
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Siedlungserweiterung  sinnvoll?  Diese
Frage wurde bei den Beteiligungsveran-
staltungen diskutiert. Die Ergebnisse sind
in die Karten eingeflossen.

Bei der Beantwortung der Frage kommen
die unterschiedlichen Dichtevorgaben aus
dem LEP und dem RegFNP ins Spiel.

In der folgenden Tabelle ist daher der Fla-
chenanspruch aufgrund verschiedener
Dichtewerte jeweils auf den Wohnungsbe-
darf von 360 WE beispielhaft berechnet
worden.

Z.B. bendtigt man, bei einer Dichte von 25
WE/ha, 14,4 ha, um 360 WE errichten zu
koénnen. Dies wirde zu einer durchschnittli-
chen Grundstiicksgrof3e von 400 mz fihren.
Allerdings missten von diesen 400 m2 noch
Verkehrsflachen und Flachen fir den Ge-
meinbedarf abgezogen werden.



Flachenbedarf nach Dichtevorgaben
Region/Strukturraum WE/ha Brutto- Wollstadt Flachenbedarf
Wohnbauflache ~ WE-Bedarf in ha
in m2 pro WE bis 2030
landlicher Raum 25 400,00 360 14,4
Ordnungsraum 30 333,33 360 12,0
Ballungsraum 40 250,00 360 9,0
Einzugsbereich S-Bahnhaltestelle, von 45 222,22 360 8,0
bis... 60 166,67 360 6,0

Flachenbedarf nach Dichtevorgaben aus LEP/RegFNP 2010

Im Zuge der Neuaufstellung bzw. Fort-
schreibung des Regionalen Flachennut-
zungsplanes sind daher die Gemeinde und
die Blrgerschaft aufgefordert, sich ,Gedan-
ken“ zur Entwicklung der Gemeinde zu ma-
chen und verschiedene Entwicklungssze-
narien durchzuspielen.

Der Flachenbedarf variiert daher von ca. 6
ha bis rd. 15 ha (je nach Dichte: 60 WE/ha
bis 25 WE/ha). Fur neue Flachen fur Woh-
nen und Gewerbe im Reg FNP bedarf es
einer Begriindung und sauberen Herleitung
eines Bedarfs.

schnell klar, der Flachenbedarf durch In-
nenentwicklungsmaoglichkeiten wird sich so
nicht decken lassen. In der Diskussion wa-
ren lediglich Vorschlage fir vorstellbare
Flachenerweiterungen. Der Bedarf von bis
zu 15 ha Wohnbauflachen fur voraussicht-
lich 360 WE zeigt auch, dass nicht alle dis-
kutierten Flachen bendétigt werden. Mit die-
ser Auswahl kann die Gemeinde aber in die
Abstimmung mit dem Regionalverband ge-
hen.

Die GroRen der unten aufgeflihrten und in
den vorhergehenden Karten verzeichneten

Flachen sind in folgender Tabelle darge-

Auch unter Berlcksichtigung des Grund- stellt

satzes, dass zuerst die Innenentwicklungs-
potenziale genutzt werden sollen, wird aber

Ober-Wollstadt Nieder-Wollstadt Gemeinde Wollstadt
M1 1,71ha M1 5,57ha Ml 7,28ha
GE1 3,2ha GE1 12,41ha

GE2 0,94ha GE 16,55 ha
WA1 1,34ha WA1 5,64ha
WA2 1,98ha WA2 11,23ha
WAS3 3,93ha WA3 6,63ha
WA4 4,55ha
WAS 5,76 ha
WAG6 2,47ha
WA?7 1,41ha
2 Wohnen 21,44ha I Wohnen 23,5ha X Wohnen 23,5ha
Z Flachen 26,35ha I Flachen 42.42ha X Flache 42,42 ha

Mdgliche Siedlungserweiterungsflachen, Diskussionsstand
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5 SWOT-Analyse + Leitbild — Gesamtkommune + Férderge-

biet

Aufgrund des Aufbaus und Zwecks eines
Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungs-
konzeptes sind Handlungsansatze ressort-
Ubergreifend zu betrachten und zu bearbei-
ten. Viele Themen und Sachverhalte bedin-
gen sich gegenseitig oder haben einen di-
rekten Einfluss aufeinander. Dabei soll ide-
alerweise eine Flexibilitat der baulichen und
stadtebaulichen Strukturen im Sinne einer
Anpassungsfahigkeit erreicht werden, da-
mit auf sich verdndernde Rahmenbedin-
gungen entsprechend ohne Systembruch
reagiert werden kann. Aus der themenbe-
zogenen Bestandsaufnahme und Analyse
lassen sich die Starken, Schwéachen, Po-
tenziale und Risiken (SWOT®) zu den
Handlungsfeldern

e Allgemein

e Verkehrssituation

e Stadtbild

o Gewerbe

e Soziale Infrastruktur/ Soziales Netz
o Kommunale Positionierung

e Demographie

e \Wohnen

¢ Klimaschutz/Klimafolgenanpassung

als Grundlage einer Leitbildentwicklung fur
die weitere konzeptionelle Arbeit im Rah-
men des Stadtentwicklungskonzeptes zu-
sammenfassen. Bei der raumlichen Ab-
grenzung der Leitbildentwicklung und der
vorgeschalteten SWOT-Analyse konnen
die Ergebnisse nicht immer eindeutig der
jeweiligen Raumkategorie — Gesamtge-
meinde oder Fordergebiet zugeordnet wer-
den; die beschriebenen Sachverhalte gel-
ten aufgrund ihres integrierten Ansatzes
meist Uber die Grenzen des Fordergebietes
hinaus. Umgekehrt werden Ergebnisse, die

31 SWOT = engl., fur Strengths (Starken), Weaknes-
ses (Schwéachen), Opportunities (Chancen) und
Threats (Bedrohungen))
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sich aus der Analyse des Fordergebiets er-
geben ihre Wirkungen auch auf die Ge-
samtgemeinde entfalten.

5.1 SWOT-Analyse

Im Jahr 2015 wurde bereits von den Biirge-
rinnen und Blrger mit Unterstliitzung von
Hr. Karl- Christian Schelzke, Geschaftsfih-
render Direktor des Hessischen Stadte-
und Gemeindebundes Starken und Schwa-
chen Wodllstadts zusammengetragen und
das Leitbild ,Weltoffen am Handelsweg®
diskutiert und erarbeitet. Diese SWOT-Ana-
lyse und das Leitbild wurde aufgrund der
Erstellung des ISEK im Programm Aktive
Kernbereiche aktualisiert und erganzt.

Durch die im August 2017 fertiggestellte
und eingeweihte Umgehungsstraf3e der B 3
und der damit verbundenen deutlichen ver-
kehrlichen Entlastung der Ortsdurchfahrten
von Ober- und Nieder-Wéllstadt hat sich
gerade fur die Themenfelder Stadtgestalt/
Wohnen/ Verkehr eine deutlich geanderte
Ausgangslage und entsprechend eine ge-
anderte  Wahrnehmung ergeben. Durch
das stadtebauliche Forderprogramm der
Aktiven Kernbereiche kénnen nun die
Chancen, die sich hieraus zwangslaufig er-
geben, auch ergriffen werden.

Aus dieser ,Vorlage® aus dem Jahr 2015
sowie aus der vorangegangenen themen-
bezogenen Bestandsaufnahme und Ana-
lyse lassen sich die Starken, Schwachen,
Chancen und Risiken zu den oben genann-
ten Handlungsfeldern als Grundlage fiir die
weitere konzeptionelle Arbeit im Rahmen
des Stadtentwicklungskonzeptes in den fol-
genden Abbildungen zusammenfassen.



Die Entwurfsfassung der SWOT-Analyse
wurde — wie auch die Leitbildentwicklung —
der Lokalen Partnerschaft beim Workshop
fur Experten und Politik am 28.03.2019 vor-
gestellt. Die Aussagen wurden gemeinsam
diskutiert, verfeinert und in Teilen auch re-
vidiert. Die SWOT-Analyse diente zudem
als Grundlage im weiteren Prozess zur Er-
arbeitung des umfanglichen Leitbildes fir
Wodllstadt mit seinen Ortsteilen Ober-
Wollstadt und Nieder-Wdllstadt.

Gemeinde Wollstadt

Dabei kdnnen die Ergebnisse sowohl flr
die Gesamtgemeinde und damit fur das
Fordergebiet oder speziell far das
Fordergebiet gelten. Dies wurde durch die
in Klammern gesetzte Hinweise ,G"
und/oder ,F&* kenntlich gemacht.

Die Ergebnisse sind in den folgenden Dar-
stellungen zusammengefasst.

Starken

Soziale Infrastruktur + Gewerbe

Kommunale Positionierung, Soziales Netz, Demographie,

e gute Verkehrsanbindung (G, Fo)

e Erholungsfunktion z.B. Niddaweg (G, F0)
e Vereinskultur (G, Fo)

¢ keine sozialen Brennpunkte (G, Fo)

¢ landliche Struktur (G, F0)

e historische Bauten, z.B. historische Hofe
(G, Fo)

e ausgeglichene demografische Struktur (G,

e hohe Kaufkraft, Vielfalt (G, Fo)
e blrgernahe Verwaltung, Kitas + Grund-

e Gesundheitsversorgung (G, F6)

Fo)

schulen (G, Fo6)

e Umgehungsstral3e bringt Verkehrsberuhi-
gung (G, Fo)

und Ober-Waéllstadt (G, F06)

e Café Liftis“ sozialer Treffpunkt (G, F0)

e Etablierung Wochenmarkt in NW (G, F06)
e E-Car-Sharing-Angebot (G, F0)

e schnelles Internet (G, F©)

e Neubau Radweg zwischen Friedberg-Sud

¢ Neubauplanungen von Radwegen (G, Fo)

Neuansiedlung Rewe (G, F06)

Bewegungsparcours NW mit Rund-
lauf/Trimm-Dich-Parcours (geplanter Par-
cours OW) (G, Fo)

Neubau Senioren-Wohn- und Pflegeheim
in NW (G, Fo)

Kita-Neubau in OW (fertig Ende 2019) (G)
geplanter Ausbau Schule in OW (G)

geplante Siedlungserweiterungen erhéhen
Arbeitsplatzangebot (G, F6)

Schwachen

e Bahnhof und Bahnhofsumfeld (G, F6)

o fehlende Radwege, z.B. nach Westen (G,
Fo)

del + Gastronomie (G, F6)

e Dbelastende Verkehrssituation fiir alle Ver-
kehrsteilnehmer in den Ortsteilen (G, F6)

e Verkehr an Kreuzung Frankfurter Str./
Friedberger Str./ llbenstadter Str. effizien-
ter regeln (G, F0)

e kein richtiger” Ortskern, wenig Einzelhan-

Weiterentwicklung/Erganzung im Rahmen des EXx|
e erhohte Geschwindigkeiten in den Orts-
durchfahrten (G, Fo)

Allgemein, Verkehrssituation, Stadtbild + Gewerbe, Soziale Infrastruktur

Aus bestehenden Leitbild ,Weltoffen am Handelsweg® 2015

e wenige Arbeitsplatze (G, F6)

e belastende Zufahrt zum Gewerbegebiet

e Facharztmangel (G, F6)
o fehlende Sporthalle in Nieder-Wdllstadt,

perten-Workshops am 28.03.2019

Uber die Ortslage durch Wohngebiet (G,
Fo)

Freizeitmdglichkeiten fur Jugendliche (G,
Fo)
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Chancen und Risiken

Starken und Schwachen wurden im Prozess im Jahr 2015 herausgearbeitet, eine Benennung
von Chancen und Risiken erfolgte 2015 nicht. Chancen und Risiken konnen fur Wollstadt ab-
geleitet werden. Zu angefiihrten Themenfeldern kénnen die folgenden Starken, Schwachen,
Chancen und Risiken benannt werden.

Réaumliche Lage

e glinstige Lage, Néhe
zu Frankfurt Rhein-
Main und GielRen/
Marburg/Wetzlar (G,
Fo)

Schwachen

e durch die Lage hohe
regional verursachte
verkehrliche Belas-
tung und Konflikte mit
Wohnnutzung (G, F6)

e Preisexplosion durch
Nachfrage auf Woh-
nungsmarkt (G, Fo)

Chancen

e zentrale Lage als An-
ziehungspunkt fir
Unternehmen und
Neuburger (G)

Risiken

e Zunahme der Konflikte
zwischen Verkehr,
Wohnen, Landwirt-
schaft, Natur + Land-
schaft (G, Fo)

Mobilitat

e sehr gute Anbin-
dung an den Bal-
lungsraum FFM (G,
Fo)

¢ 1A-Anbindung an
nationales Strafl3en-
netz (A5, B3, B45)
(G, Fo)

e gut ausgebautes
Radwegenetz in der
Region (G, Fo)

Schwéachen

o starke Verkehrsbe-
lastung durch MIV
(G, Fo)

e Stau (G, Fo)

o teilweise verbesse-
rungsfahige OPNV-
Anbindung (G, F6)

e Radwege nicht ein-
heitlich beschildert +
Licken (G, Fo)

Chancen

¢ Pendeln ins Rhein-
Main-Gebiet sehr
gut moglich (G, Fo)

Risiken

e Verschlechterung
durch zusatzliches Ver-
kehrsaufkommen
durch Zuzug von Neu-
Wollstadtern (G, Fo)

Bevdlkerung

e insgesamt positiver
Wanderungssaldo,
v. a. bei Familien

(G)

Schwachen

e Veranderung der
dorflichen Identitat
(G, Fo)

Chancen

e positive Bevolke-
rungsentwicklung
gibt positive Im-
pulse, u.a. fir Ver-
sorgungssituation
und soziale Infra-
struktur (G, F6)

Risiken

¢ unkoordiniertes Bevol-
kerungswachstum (G,
Fo)

e Uberlastung der Ein-
richtungen der Da-
seinsvorsorge (Kita,
Schule usw.) (G, Fo)

¢ |dentitatsverlust (G,
Fo)

e Entwicklung zur
~Schlafstadt” (G, Fo)




Wirtschaft

o stabile klein-und
mittelstandische
Unternehmen (G,
Fo)

Schwéachen

e im Einzelhandel Li-

cken in der Versor-
gung (G, Fo)

e wenige innovative
Arbeitgeber (G)

¢ Rickgang wohnort-
naher Arbeitsplatze
(G, Fo)

e zu wenig Arbeits-
platze 85% Aus-
pendler (G, Fo©)

e Funktionsverlust der
historischen Hofe
(G, Fo)

Chancen

o Wachstumsmaglich-

keiten im bestehen-
den Gewerbegebiet
(G, Fo)

¢ landwirtschaftliche
Nutzung/Betriebe
bieten Vermark-
tungschancen (G,
Fo)

e Verbesserung der
Versorgungssitua-
tion der Wollstadter
(G, Fo)

Gemeinde Wollstadt

Risiken

e Standortbindung nicht

immer gegeben (G,
Fo)

¢ Verlagerung von Ar-
beitsplatzen (G, Fo)

e weitere Abwanderung
junger und qualifizier-
ter Arbeitskrafte (G,
Fo)

¢ erfolglose Suche nach
Betriebsnachfolgern
(G, Fo)

e Leerstand der histori-
schen Hofe (G, v.a.
Fo)

Siedlungsentwicklung und Infrastruktur

e attraktives Wohnen
in charmanten
Ortsteilen (G, FO)

e sicheres und attrak-
tives Wohnumfeld
(G, Fo)

¢ historische Hofe
(G, Fo)

Schwéachen

¢ in Ortskernen Leer-

stande und Min-
dernutzungen u.a.
der historischen
Hofe (G, FO)

e Gebdudebestand
entspricht z.T. nicht
heutigen Wohnan-
sprichen (G, v.a.
Fo)

Chancen

e neue Nutzungen von

Leerstanden (G,v.a.
Fo)

Risiken

e Erhohung der Leer-
standsquote im ge-
wachsenen Ortskern
u.a. der historischen
Hofe u.a. durch Neu-
baugebiete (G, v.a.
Fo)

Gesellschaftliches Zusammenleben

e funktionierende
Dorfgemeinschaft,
aktives Vereinsle-
ben/ hohes ehren-
amtliches Engage-
ment (G, Fo)

Schwéachen

e Fehlen einer Kultur-
halle in Nieder-
Wollstadt (G, F0)

Chancen

e personliche Anspra-
che insb. von Neu-
Wodllstadtern (G, F6)

e Einbinden anderer
Kulturen und Natio-
nalitéten (G, Fo)

Risiken

o zerfallende Dorfstruk-
turen (G, v.a. F0)

o Entwicklung zur
Schlafstadt Frankfurts
(G, Fo)
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Natur und Landschaft, Klima

¢ sehr fruchtbare Bo-
den (G)

e agrarische Vorzugs-
region (G)

e mildes Klima (G,
Fo)

e Rosbach (G, F0)

¢ Nidda (G, Fo)

o FFH-Gebiet ,Beun-
ebachaue“®? (G, Fo)

o Teil des Land-
schaftsschutzge-
biets "Auenverbund
Wetterau® (Européi-
sches Vogelschutz-
gebiet) (G, FO)

Schwéachen

Ruckgang der Bio-

diversitat (G)
Verlust von Struktu-
ren und von Attrakti-
vitat der Landschaft
(G)

erschwerte Vernet-
zung von Biotopen
(G, Fo)
ausgeraumte Land-
schaft (G)

kaum Waldflachen

(G)

Chancen

e Verbindung von Natur

und Kultur (G, Fo6)
o Direktvermarktung
(G, Fo)

Risiken

e Landnutzungskon-
flikte (G, F06)

e Verschlechterung der
Wohnqualitat durch
Klimaerwarmung (G,
Fo)

Tourismus und Naherholung

Schwachen

¢ historische Ortskerne
(G, Fo)

¢ Teil des Regional-
parks mit Erlebnis-
raum Nidda und
Nidda-Weg (G, F0)

e Erlebnisraum Ros-
bach, innerhalb und
aul3erhalb der Ortsla-
gen (G, Fo)

e Erlebnisraum Beune-
bach/Weinbach (G)

¢ Teil des Landschafts-
schutzgebiet "Auen-
verbund Wetterau®
(Europaisches Vogel-
schutzgebiet) (G, Fo)

o Lutherweg (Wander-/
Pilgerweg) flhrt
durch Wéllstadt®: (G,
Fo)

wenige gastronomi-
sche Betriebe (G,
Fo)

keine/ kaum Beher-
bergungsbetriebe
(G, v.a. Fo)
keine/kaum Infos zu
Luther in Wollstadt,
Thema ,Luther”
nicht prasent (G,
Fo)

Licken im Rad-
Wege-Netz (G, Fo)
keine einheitliche
Beschilderung (G,
Fo)

‘ Chancen

o Vermarktungsmog-
lichkeiten durch
Kulturerbe (G, F0)

o Wollstadter profi-
tieren vom Ange-
bot, z.B. flr eigene
private Feiern (G,
Fo)

o Potentiale fur
Griine + Blaue Inf-
rastruktur vorhan-
den (G, Fo)

¢ Aufbau von Uber-
nachtungskapazi-
taten (G, Fo)

o einzelne attraktive
touristische Ange-
bote/ Produkte (G,
Fo)

Risiken

e touristischer Dornrés-
chenschlaf (G, Fo)

32 FFH-Gebiet ,Beunebachaue bei Ober-Wollstadt” im Westen von Nieder-Woéllstadt und Landschaftsschutzgebiet
"Auenverbund Wetterau® (Européisches Vogelschutzgebiet) aus:
Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet "Auenverbund Wetterau" vom 22. Dez. 2014

33 Der ,Lutherweg 1521 wurde im Jahr 2017 eréffnet und ist ein ca. 400 km langer Wander- bzw. Pilgerweg von
Worms zur Wartburg bei Eisenach, den Luther nach dem Reichstag zu Worms im Jahr 1521 zurilickgelegt haben
soll. Der Lutherweg fuhrt durch Nieder- und Ober-WéllIstadt.

82




5.2 Weiterentwicklung Leitbild:
,Weltoffen am Handelsweg“
2015 - 2019

Neben einer vereinfachten SWOT-Analyse
wurde in dem im Jahr 2015 von Herrn Hr.
Karl- Christian Schelzke durchgefiihrten
Prozess das Leitbild ,Weltoffen am Han-
delsweg” diskutiert und erarbeitet. Dieses
Leitbild aus dem Jahr 2015 wurde aufgrund
der Erstellung des ISEK im Programm Ak-
tive Kernbereiche aktualisiert und ergénzt.

Leitbilder mit den abgeleiteten Handlungs-
zielen sind die Leitplanken fir die zukinf-
tige stadtebauliche Entwicklung einer Kom-
mune. Sie dienen als Qualitatskatalog und
Mal3stab, an dem die Planungen in der Um-
setzungsphase gemessen werden. Diese
abgestufte Strategie fuhrt zu einer grof3e-
ren Verbindlichkeit und damit zu einer gro-
Reren Planungssicherheit bei allen Beteilig-
ten. Denn Ziel des in Nieder-Wodllstadt mit
dem ISEK auf den Weg gebrachten Stad-
tumbauprozesses ist es, eine nachhaltige
Entwicklung zu gestalten. Dies ist nur in ei-
ner integrierten Herangehensweise mog-
lich, in der Wollstadt als Gesamtheit ver-
schiedener Anspriuche, Nutzungen und Ak-
teure begriffen wird. Neben der Behebung
stadtebaulicher Méangel und der Umset-
zung baulicher MalRBnahmen ist daher wei-
terhin vor allem die kontinuierliche Einbin-
dung der vor Ort handelnden Akteure erfor-
derlich. Zudem sind Rahmenbedingungen
zu schaffen, die die Starkung Wollstadts
férdern und Anreize fir eine nachhaltige
Belebung schaffen. Weiterhin sind zur Er-
reichung der Ziele geeignete, gegebenen-
falls komplementare Forderungsinstru-
mente anzuwenden, die Akteure vor Ort
sind entsprechend zu informieren und im
Sinne der Leitbilder und der formulierten
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Gemeinde Wollstadt

nachhaltige,
aufeinander

o

abgestimmte
Planung

L) ity

Handlungsbereiche/ Leitbilder, eigene Dar-
stellung

Ziele zu beraten. Hier kommt dem (noch zu
etablierenden Kernbereichsmanagement)
eine wichtige Schnittstellenfunktion zu. Zu-
kinftige Prozesse und Entwicklungen las-
sen sich nicht beliebig voraussagen. Des-
halb gilt es weiterhin flexibel auf die aktuel-
len Anforderungen zu reagieren.

Im Méarz 2019 wurden auf Grundlage der
SWOT-Analyse sowie der identifizierten
Leitbilder und Handlungsbereiche gemein-
sam mit der Verwaltung und mit der Loka-
len Partnerschaft die auf den nachsten Sei-
ten folgenden Leitbilder fur das Gemeinde-
und fir das vorgeschlagene Foérdergebiet
aktualisiert. Dabei kbénnen die Ergebnisse
der Leitbilddiskussion sowohl fur die Ge-
samtgemeinde und damit fir das Foérderge-
biet oder speziell fir das Fordergebiet gel-
ten. Dies wurde durch die in Klammern ge-
setzten Hinweise ,,G" und/oder ,F6“ kennt-
lich gemacht.

Mit den aufgefuhrten Einzelmalinahmen
sollen die Leitbilder, Ziele und Strategien
auch tatséchlich aufgegriffen und umge-
setzt werden.
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Leitbild — Stadtbild, Identitét, vielfaltige Ortsgestaltung und lebendige Nutzung

Nieder-Wollstadt ...

=

=

als Ort der Begegnung und Kommunikation bietet hohe Aufenthaltsqualitat durch Auf-
wertung u. Begriinung von Straf3en, Wegen und Platzen (G, F0)

bietet hohe Aufenthaltsqualitét durch historische Bebauung/ Hofe und Aufwertung und
Begriinung von Strafl3en, Wegen und Platzen (G, F0)

besitzt einen attraktiven Ortskern (F0)

bietet soziale Einrichtungen, Begegnungsmdglichkeiten und kulturelle Angebote fir die
unterschiedlichen Anspriiche verschiedener Generationen (G, Fo)

bietet Vielfalt, Erlebnis und eine bereichernde und vertragliche Nutzungsmischung im
Ortskern und steuert damit der Identitat als Pendlergemeinde entgegen (F6)

bietet bezahlbare, barrierefreie Wohnangebote (G, Fo6)

Leitbild - Nachhaltiges Wohnen

=
=
=

=

als Ort fur alle Generationen (G, F6)
familienfreundliche Gemeinde (G, Fo)

bietet Vielfalt, Erlebnis und eine bereichernde und vertragliche Nutzungsmischung (G,
Fo)

bietet modernisierte und energieeffiziente Immobilien unter Einbeziehung des erhaltens-
werten stadtbildpragenden Bestandes mit Forderung von Fotovoltaik, Dach- und Fassa-
denbegriinung (G, Fo6)

verfugt durch Entsiegelungsmalinahmen ber angemessene Frei- und Grunraume (G,
Fo)

Leitbild — Nachhaltige und zukunftsfahige Mobilitat
Ober- und Nieder-Wollstadt ...

=
=
=

fordert die Nahmobilitat (FuRganger-, Radfahrer, OPNV) (G, Fo)
als Ort der Begegnung, der (Fort-) Bewegung und der Freirdume (G, F6)

bietet hohe Aufenthaltsqualitat durch Aufwertung u. Begriinung von Straf3en, Wegen und
Platzen (G, F0)

als ,Ort der kurzen Wege* (G, F0)

zeichnet sich als klimagerechte & energieeffiziente Gemeinde aus (G, F0)
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> ~Wollstadter kaufen bei Wollstadtern®, gute Wohn-, Einkaufs- und Aufenthaltsqualitat (G,
Fo)

Leitbild - Gewerbe und Einzelhandel

2  Dbietet in kompakter Lage ein qualitatsvolles Angebot an Gastronomie mit Au3enberei-
chen (G, F0)

S  Dbietet in kompakter Lage ein qualitatsvolles Angebot an Handel und Dienstleistungen
(Bindung des vorhandenen Kaufkraftpotenzials) (G, Fo6)

Leitbild - Klimaschutz und Klimaanpassung
Ober- und Nieder-Wollstadt ...

S  Dbietet den Erhalt und Ausbau des naturnahen Wohnumfeldes (G, F0)

2  berlcksichtigt in bes. MaR3e die Belange des Arten-und Klimaschutzes (G, Fo)

o  alsidentitatsstiftender Ort mit Profil (G, F©)

> besitzt zahlreiche Natur- und Erlebnisraume, v. a. am Rosbach (G, F6)

S  vorausschauende Freihaltung und Entsiegelung von Freiflachen insb. zur Vermeidung
von Uberhitzung (G, Fo)

2  als Ort der Begegnung, der (Fort-)Bewegung und der Freirdume (G, F0)

<  vernetzt Landschaftsraume (G, F0)

2 dient mit seinen unbebauten Flachen der Schaffung von Trittsteinen und Griinachsen
(G, Fo)

S  Dbietet modernisierte und energieeffiziente Immobilien unter Einbeziehung des erhaltens-
werten stadtbildpragenden Bestandes mit Férderung von Fotovoltaik, Dach- und Fassa-
denbegriinung (G, Fo6)

2  zeichnet sich als klimagerechte & energieeffiziente Gemeinde aus (G, Fo)
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6 Festlegung und Begriindung des Fordergebietes

Die Gemeinde Wollstadt wurde mit dem
Programmgebiet ,7-Hofe und Ortskernent-
wicklung“ erstmals 2018 in das Programm
»Aktive Kernbereiche in Hessen“ aufge-
nommen.

Wahrend des Antragsverfahrens fir die
Aufnahme in das Stadtebauforderpro-
gramm wurde ein Vorschlag zur Férderge-
bietsabgrenzung erarbeitet. Dem Pro-
grammaufnahmeantrag lag folgender Ab-
grenzungsplan bei:

Lageplan
Nieder-WolIstadt

Abgrenzung des Fordergebiets

ca. 27 ha

Nachverdichtung der Ortsmitte durch Umnutzung historischer
béude (uA. Scheunen und der sieben Herbergen) zu

Wohn- und Gewerbegebéuden

Funktionale Defizite / Verlust der Versorgungsfunktion

Stadtebauliche Einbindung des Rosbachs
(blaue Infrastruktur)

und

Aufwertung des Platzes (Kirche - Gambrinus)
als Treffpunkt und Bindeglied zum neun Rathaus

Projek Hof Schilling
Seniorenwohnen und Wohnen allgemein

NS

NI Projek Hof Kohler

Rathaus / Stadtverwaltung
Biirgerscheune, ggf. Kindertagesstiitte

ity
a4

Fordergebiet zum Programmaufnahmeantrag 2018

Das Gebiet weist Entwicklungsbedarfe in
unterschiedlichen Handlungsfeldern auf,
der Fokus liegt insbesondere auf der Innen-
entwicklung des Kernbereichs Nieder-
Wollstadt, aber auch auf der Entwicklung
und Freihaltung klimawirksamer Flachen
und der Vernetzung des Ortsteil mit den an-
grenzenden Freiraumen (blaue und grine
Infrastruktur). Die vorgesehenen stadte-
baulichen Malinahmen sollen zu einer akti-
ven Gestaltung des demographischen und
des wirtschaftsstrukturellen Wandels bei-
tragen, eine nachhaltige Entwicklung von

34 Auf der Karte sind bereits erste Projektideen skiz-
ziert.
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Nieder-Wéllstadt sichern und den Klima-
schutz férdern. Die Potenziale des Kernbe-
reichs gilt es zu aktivieren. Damit sollen
auch positive Strukturwirkungen utber die
Fordergebietsgrenzen hinaus erzielt wer-
den.

Aktuelle Fordergebietsabgrenzung
Im Prozessverlauf der Erstellung des ISEK

wurde das Foérdergebiet aufgrund der Ana-
lyseergebnisse und der Ergebnisse der Be-



teiligungsveranstaltungen mehrfach ange-
passt. Die Auswahl des vorgeschlagenen
Fordergebietes wurde aufgrund der Ent-
wicklungsbedarfe in  unterschiedlichen
Handlungsfeldern getroffen, die stadtebau-
lichen, sozialen, infrastrukturellen und funk-
tionsraumlichen als auch stadtdkologi-
schen und stadtklimatischen Charakter auf-
weisen, hier in besonderer Weise ausgebil-
det und zum Teil auch tberlagert sind. In
dem Gebiet liegt der Fokus auf der Innen-
entwicklung des Ortsteils Nieder-Wollstadt,
aber auch auf der Entwicklung und Freihal-
tung klimawirksamer Flachen und der Ver-
netzung des Ortsteils mit den angrenzen-
den Freiraumen.

Das vorgeschlagene Foérdergebiet ", 7-Hofe
und Ortskernentwicklung® wird im Nord-

Legende

Fordergebiet

0 100 200

@
Gemeinde Wollstadt @_

westen begrenzt durch die Mainstral3e/Nid-
dastraRe/RingstralRe, verschwenkt dann
Uber die StraBe Am Atzelberg Richtung
Sudosten zur Rosbacher Stral3e. Entlang
der Rosbacherstral3e folgt die Gebietsab-
grenzung beidseits des Rosbachs Richtung
Nordwesten bis Hohe der Stral3e Auf der
Kaut. Die westliche Begrenzung verlauft in
einem ca. 50 m breiten Band westlich der
Bahnlinie und verschwenkt im Bereich der
LindenstralRe auf die Eisenbahnstralle, die
dann die westliche Begrenzung entlang der
Bahnlinie Richtung Sudwesten bildet. Die
Stral3e Kudlich Siedlung bildet die stidliche
Begrenzung, welche sich dann bis zur
Frankfurter Stral3e erstreckt. Westlich des
Grundstiicks Frankfurter StraRe 64 erwei-
tert sich der Bereich des Férdergebiets

N

A

Stand: 29.04.2020

Vorgeschlagenes Fordergebiet, GIS Gemeinde Wdllstadt, eigene Darstellung



Richtung Sudosten um eine Grundstiicks-
tiefe Richtung Stral3e Neuer Trieb. Hier ver-
lauft die Grenze entlang des Triftweges
Uber die Paul-Hallmann-StralRe, die Raiffe-
isenstral3e, die Wiesengasse, den Burggra-
ben, die Kleine Braugasse, den Gartenweg,
Auweg, Klappergasse bis an den Rosbach.
Hier verschwenkt die Begrenzung inklusive
des Grundstiicks Klappergasse 2 in 6stli-
cher Richtung am Rosbach entlang bis zur
Ostlichen Begrenzung zur Nachbarkom-
mune entlang der StralRe Hinter der Au. Am
Wechselweg verschwenkt die Grenzlinie
mit einer Grundstiickstiefe Richtung Wes-
ten bis zur Friedrich-Ebert-Strale und ver-
l[auft dann an dieser bis zu deren Ende, um
dann mit einem Schwenk nach Nordwesten
auf den Bruchenbricker Weg zu stol3en.
Entlang dieser Stral3e verlauft die Begren-
zung in stidwestlicher Richtung bis sich zur
Hohe der MainstralRe westlich der Bahnli-
nie, womit sich die Begrenzung schlief3t.

Auf Basis einer Katasterkarte stellt sich die
Gebietsabgrenzung fir Nieder-Wollstadt
aktuell gemafld der Abbildung auf Seite 89
dar (Ausdruck im Format DIN A3 im An-
hang).

Das Fordergebiet hat nunmehr eine Grél3e
von aktuell rd. 51 ha.

Durch Folgende Erweiterungen hat sich
das Gebiet die gegentiiber des Gebiets aus
der Programmaufnahme im Jahr 2018 (rd.
27 ha) deutlich vergrofert:

e Kreuzungsbereich Frankfurter Stral3e/
llbenstadter StraRe / Friedberger
Stral3e. Durch die Einbeziehung erge-
ben sich bessere Einbindungsmdéglich-
keiten dieses stadtebaulich wichtigen
Bereichs in die Gestaltung und Aufwer-
tung des Straf3enraums u.a. mit griinen
Begleitstrukturen, der Anlage von Bus-
haltestellen und Radwegen zur Einlei-
tung und Transformation einer moder-
nen Mobilitat.

90

e Bereich am gemeindlichen Kindergar-
ten ,Abenteuerland® und an der Fritz Er-
ler-Schule. Die ortskernnahe kommu-
nale Kita Abenteuerland soll als Famili-
enzentrum und Seniorentreff barriere-
frei modernisiert werden; auch die gro-
Ben AuRenanlagen sollen 6kologisch
aufgewertet werden und fur alle Gene-
rationen hergerichtet werden. Daruber
hinaus ergibt sich in diesem Bereich die
Entwicklungsmaoglichkeit in Ortskern-
nahe fir den Neubau einer Sport- und
Kulturhalle. Dieser Bereich wird durch
die ebenso angestrebte Erweiterung
am Rosbach und der Rosbauache er-
ganzt (siehe nachfolgender Pkt). Auch
der gemeindliche Spielplatz nordéstlich
der Kita wurde aufgenommen, damit
hier im Rahmen des Spielplatzkonzepts
entsprechende Aufwertungen vorge-
nommen werden kdnnen.

¢ Flussabschnitte des Rosbachs als un-
verzichtbare Blaue Infrastruktur. Daher
wurde das Gebiet im Bereich des Ros-
bachs westlich und vor allem 6stlich der
Frankfurter StralRe deutlich erweitert.

e Friedhofsbereich bis zur llbenstadter
Stralde zur Ausweitung der dringend
bendtigten griinen Infrastruktur.

Die Auswahl des vorgeschlagenen Forder-
gebietes wurde aufgrund der Entwicklungs-
bedarfe in unterschiedlichen Handlungsfel-
dern getroffen, die stadtebaulichen, sozia-
len, infrastrukturellen und funktionsraumli-
chen als auch stadtokologischen und stadt-
klimatischen Charakter aufweisen, hier in
besonderer Weise ausgebildet und zum
Teil auch uberlagert sind. In dem Gebiet
liegt der Fokus auf der Innenentwicklung
des Ortsteils Nieder-Wdllstadt, aber auch
auf der Entwicklung und Freihaltung klima-
wirksamer Flachen und der Vernetzung des
Ortsteils mit den angrenzenden Freirau-
men.
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lung mit dem unterlegten Luftbild einen gu-
ten Eindruck Uber die tatsachliche Situation

Alternativ zu Darstellung des Foérdergebiets

ausschliellich Uber die Katasterkarte mit

Flurstiicken kann nebenstehende Darstel- liefern.
e
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7 Mallnahmen und Instrumente

In den Antragsunterlagen zur Programm-
aufnahme wurden bereits erste MalRnah-
men fur das Programmgebiet ,7 Hofe und
Ortskernentwicklung® im Programm Aktive
Kernbereiche in Hessen skizziert.

Die daraus im Rahmen der Leitbildentwick-
lung, des Beteiligungsprozesses und ver-
waltungsinterner Abstimmungen herausge-
arbeiteten MaRnahmenvorschlage haben
sich zu umsetzungsbasierten Malinahmen
konkretisiert.

Die Forderfahigkeit und die Héhe der For-
derfahigkeit im Rahmen des Programms
Aktive Kernbereiche Hessen kdnnen nicht
abschlie3end im ISEK bestimmt werden.
Die Forderfahigkeit ergibt sich u.a. aus den
Regelungen der RILISE und den jeweiligen
Bedingungen der Foérderbescheide.

Ergebnisse von Abstimmungs- und Beteili-
gungsprozessen sind zentraler Bestandteil
einer offenen Beteiligungskultur im Rah-
men der Programmumsetzungsphase.

Die baulichen MafRhahmen werden im Ein-
zelnen vorgestellt.

Gemal der ,Hinweise zu den einzelnen Be-
standteilen des Foérderantrags des Bund-
Lander-Programms Aktive Kernbereiche in
Hessen im Programmjahr 2017“ erfolgt
eine Vorstellung der Steuerung und Steue-
rungsstrukturen (Kostenart Il) und der Ver-
gutung fur Beauftragte (Kostenart XIlI) nor-
malerweise nicht Uber standardisierte Blat-
ter mit EinzelmalRnahmenbeschreibungen.
Eine Einzelmalinahmenbeschreibung fur
eine Vergitung fur Beauftragte, Kostenart
XIll, wurde zur Verbesserung der Uber-
sichtlichkeit ergénzt.
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Pflichtbeitrag Kompetenzzentrum Hes-
sen Agentur, Kostenart Il (Steuerung
und Steuerungsstrukturen)

Fir die fachliche Begleitung des Pro-
gramms Aktive Kernbereiche in Hessen ist
an das Kompetenzzentrum Hessen Agen-
tur GmbH ein jahrlicher Beitrag in Hohe von
12.500,- EUR und ab 2019 in H6he von
13.500,- EUR zu entrichten.

Vergutung fir Beauftragte, Kostenart
Xl

Ein Kernbereichsmanagement wurde bis-
her noch nicht eingesetzt. Bei Einzelmalfi-
nahmen wird die Gemeinde vom Kernbe-
reichsmanagement bei der Vorbereitung
und Mittelbeantragung, Umsetzung und
konzeptioneller Weiterentwicklung des
Stadtumbauprozesses unterstiitzt.

Grundsatz der nachhaltigen Stadtent-
wicklung

Bei anndhernd allen MalRnahmen sind die
Belange einer nachhaltigen Stadtentwick-
lung mit besonderen Fokus auf eine nach-
haltige Nutzung von Ressourcen und einer
nachhaltigen  Klimaanpassungsstrategie
besonders beriicksichtigt worden und stan-
den im Vordergrund der Uberlegungen.
Dies beginnt bei investiven Malinahmen
und endet selbstverstandlich nicht bei der
breit angelegten Einbindung und Beteili-
gung der Birgerinnen und Burger zur Errei-
chung einer Nachhaltigkeit und Versteti-
gung der beabsichtigten Erfolge



Beteiligung und Offentlichkeitsarbeit,
Kostenart Il

Siehe EinzelmalRnahmenbeschreibung.

Grunderwerb, Kostenart IV

Siehe EinzelmalRhahmenbeschreibung.

Ordnungsmalnahmen, Kostenart V

Siehe EinzelmalRnahmenbeschreibung.

Verbesserung Verkehrsverhaltnisse,

Kostenart VI

Siehe EinzelmalRnahmenbeschreibung.

Gestaltung von Freiflachen/ Wohnum-
feldmalRnahmen, Kostenart VIi

Siehe EinzelmalRnahmenbeschreibung.

Neubau von Gebauden, Kostenart VI

Siehe EinzelmalRnahmenbeschreibung.

Modernisierung und Instandsetzung
von Gebauden, Kostenart 1X

Modernisierung und Instandsetzung von
Gebauden zum einen fir Gemeinbedarf,
zum anderen fur die historischen Hofe. Dar-
Uber hinaus soll die Modernisierung tber
eine Anreizfoérderung, Kostenart XIX, abge-
deckt werden (Erlauterung siehe dort).

Verlagerung oder Anderung von Betrie-
ben, Kostenart XlI

Eine Betriebsverlagerung im Rahmen des
Stadtebauférderungsprogramms ist nicht
geplant.
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Instrument Verfigungsfonds, Kostenart
XVIII

Instrument Anreizférderung, Kostenart
XIX

Im Rahmen des Kernbereichsmanage-
ments kann Uber die Etablierung einer An-
reizforderung entschieden werden. Die
Rahmenbedingungen dazu sind in der Ri-
LiSE festgeschrieben und konnen folgen-
dermaf3en zusammengefasst werden:

e Investitionen privater Eigentimer fur
kleinere private EinzelmalRnahmen

e Gegenstand eines jahrlichen
grammantrags

e Festlegung einer verbindlichen kommu-
nalen Regelungsgrundlage

o forderfahige Kosten héchstens 85% der
anerkannten Kosten; Forderung nach
RILISE (entsprechend der jahrlichen
kommunalen Férderquote), Maximalbe-
trag, als Zuschuss je Objekt (max. sind
bis 20.000,- EURO je Objekt/Forderge-
genstand denkbar).

e Ausschluss von Doppelférderungen

Pro-

Zur stadtebaulichen Aufwertung des Ge-
biets werden folgende Szenarien der An-
reizférderung vorgeschlagen:

1. Anreizprogramm Begrunungs- und
Entsiegelungsmafnahmen, Klima-
folgenanpassung und Regenwas-
sermanagementsysteme

2. Anreizprogramm ,Modernisierung
und Instandsetzung von Gebauden
& Fassadenprogramm®

3. Anreizprogramm Ladenlokale

Genauere Erlauterungen erfolgen bei den
Beschreibungen der EinzelmalRnahmen.
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8 Beschreibung der EinzelmalRnahmen

l. Vorbereitung der MaBnahmen Karten-
darstellung*

1.1 Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
1.2 Spielplatzkonzept - Ausbau und Instandsetzung von Spielplatzen X
1.3 Klimaschutzkonzept
1.4 Gestaltungs-, Nutzungs- und Beleuchtungskonzept Ortskern
1.5 Strategiekonzept zur Stérkung des Einzelhandels im Ortskern
1.6 Parkraumbewirtschaftungskonzept
1.7 Wohnraumentwicklungskonzept
1.8 Gestaltungsleitbild Fassaden, AuRen- und Werbeanlagen
1.9 Grunflachen- und Naherholungskonzept Wollstadt
1.10 | Renaturierung des Rosbachs X
1.11 Friedhofskonzept inkl. Gestaltung als Stadtpark X
1.12 Nachnutzungskonzept/ Machbarkeitsstudie, Rathaus & Burgerhaus Paul-Hallmann Stral3e X
II. Steuerung und Steuerungsstrukturen
2 Pflichtbeitrag Kompetenzzentrum HA Hessen Agentur (12.500,- €/Jahr bzw. 13.500,- €/Jahr ab 2019)
1. Beteiligung und Offentlichkeitsarbeit
3.1 Organisatorische Unterstitzung LoPa, zu ausgewahlten MaRnahmen (ca. 25 Termine tber 13 Jahre)
3.2 Burgerbeteiligung, Offentlichkeitsarbeit
V. Grunderwerb
4.1 Grunderwerb historischer Hof, Gemeinbedarfseinrichtung Rathaus
4.2 Miteigentumsanteile/ Nutzungsrecht historische Hofe fir Gemeinbedarf
4.3 Friedhofskonzept inkl. Gestaltung als Stadtpark, Grunderwerb X
4.4 Grunderwerb Schulstral3e 8, Gemeinbedarf X
V. Ordnungsmafnahmen
5.1 Freilegung von Grundstiicken, Abbruchmafinahmen zur Erreichung Stadtumbauziele (5 Flachenbereiche)
5.2 Gemeinbedarfseinrichtung - Prufung Rathausstandort, Variante 3: Neubau am aktuellen Standort - Abbruch Bestand
VI. Verbesserung Verkehrsverhéltnisse
6.1 Gestaltungs-, Nutzungs- und Beleuchtungskonzept Ortskern
6.2 Begruflungs- und Leitsystem
6.3 Ausbau Park & Ride am Bahnhofsareal X
6.4 Umgestaltung & Verkehrsberuhigung Frankfurter Stralle X
6.5 Umgestaltung Friedberger Strale X
6.6 Umgestaltung llbenstadter Stral3e X
6.7 Umgestaltung BahnhofstraBe X
6.8 Umgestaltung Bahnhofsvorplatz & Eisenbahnstraf3e (nur Eisenbahnstrale) X
6.9 Umgestaltung Lindenstralle X
6.10 | Umgestaltung weiterer Stra3en im Fordergebiet
6.11 Einrichtung von Mitfahrbénken
VII. Gestaltung von Freiflachen/ WohnumfeldmaRnahmen
7.1 Spielplatzkonzept - Ausbau und Instandsetzung von Spielplatzen
7.2 Grunflachen- und Naherholungskonzept Wollstadt
7.3 Grunflachenkonzept Bahnhofstrale X
7.4 Renaturierung des Rosbachs X
7.5 Friedhofskonzept inkl. Gestaltung als Stadtpark X
7.6 Umgestaltung Bahnhofsvorplatz & Eisenbahnstraf3e (nur Bahnhofsvorplatz) X
7.7 Umgestaltung ,Gambrinusplatz* X
VIII. Neubau von Geb&auden
8.1 Gemeinbedarfseinrichtung - Priifung Rathausstandort, Variante 2: Neubau im Gewerbegebiet
8.2 Gemeinbedarfseinrichtung - Priifung Rathausstandort, Variante 3: Neubau am aktuellen Standort
8.3 Gemeinbedarfseinrichtung Neubau Sport- und Kulturhalle X
IX. Modernisierung und Instandsetzung von Geb&auden
9.1 Gemeinbedarfseinrichtung - Prifung Rathausstandort

Variante 1: Modernisierung historischer Hof zu Rathaus
9.2 Gemeinbedarfseinrichtung, Modernisierung Altes Rathaus X
9.3 Gemeinbedarfseinrichtung, Modernisierung kommunale Kita X
9.4 Gemeinbedarfseinrichtung, Modernisierung Friedhofsgebaude X
9.5 Private Eigentimer + Gemeinbedarfseinrichtung, Modernisierung historische Hofe
9.6 Gemeinbedarfseinrichtung, Modernisierung Schulstrale 8 X
XIIl. Vergitung fur Beauftragte
13 Kernbereichsmanagement 2019 - 2031
XV. Ausgaben fur Rechnungsprifung der Schlussabrechnung
XIX. Anreizférderung fiur private Eigentimer
19.1 | Anreizprogramm ,MaRnahmen zur Begriinung und Entsiegelung, Klimafolgenanpassung, Regenwassermanagement*
19.2 | Anreizprogramm ,Modernisierung und Instandsetzung von Geb&duden & Fassadenprogramm®
19.3 | Anreizprogramm Ladenlokale

* Hinweis zur Kartendarstellung ,Verortung der Mallnahmen® (Zusammenfassung und An-
hang): Es werden nur die Ma3nahmen in der MaRnahmenkarte dargestellt, die auch eindeu-
tig verortbar sind.
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EinzelmaRnahmenbeschreibung

|. Eckdaten

Gemeinde Wollstadt

EinzelmalRnahmenbezeichnung

Organisatorische Unterstitzung LoPa
& Biirgerbeteiligung, Offentlichkeitsarbeit

EinzelmaBnahmennummer

3.1+3.2

Durchfihrungszeitraum

2018 - 2031

Trager der Einzelmalinahme

Gemeinde Wollstadt

Eigentumer der EinzelmafBnahme

Gemeinde Wollstadt

Nutzer der EinzelmalRnahme

Fordergebietsbezogene Nutzer

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in
EUR)

3.1 Unterstitzung LoPa, ca. 2 x pro Jahr x 13 Jahre,
35.000,- €

3.2 Beteiligungsveranstaltungen, 1 x pro Jahr x 10
Jahre 25.000,- €

Im Programm Aktive Kernbereiche
forderfahige Ausgaben
(in EUR)

3.1 Unterstlitzung LoPa, 2 x pro Jahr x 13 Jahre,
35.000,- €

3.2 Beteiligungsveranstaltungen, 1 x pro Jahr x 10
Jahre 25.000,- €

Forderprioritat

1-3

Ausgabenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

1. Offentlichkeitsarbeit, 60.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

Keine
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Beteiligung und Offentlichkeitsarbeit

Organisatorische Unterstlitzung LoPa & Burgerbeteiligung

Nieder-Wollstadt ...
< als Ort der Begegnung und

Kommunikation

< Ort fur alle Generationen

< bietet soziale Einrichtungen,

MaRnahmeninhalte

Begegnungsmoglichkeiten und
kulturelle Angebote fir die
unterschiedlichen Anspriiche
verschiedener Generationen

Organisatorische und inhaltliche
Unterstiitzung der LoPa

Beteiligungsveranstaltungen z.B. bei
StraRenbaumaRnahmen,
Platzgestaltungen etc.

Pressearbeit + Plakatausstellung

Alle EinzelmaRnahmen des ISEK, wie
z.B.

* Konzepte
* Aufwertung Stralien, Wege,
Platze

* Aufwertung Griinstrukturen,
Biodiversitat + Griinvernetzung

kontinuierliche Einbindung aller
gesellschaftlichen Kreise, Schichten,
Generationen in den Stadtumbau-
prozess

zielgruppengerecht und crossmedial

Einfihrung und Fortfiihrung Online-
Beteiligung

Fotos: ProjektStadt



EinzelmalRnahmenbeschreibung

|. Eckdaten

Gemeinde Wollstadt

EinzelmalRnahmenbezeichnung

Spielplatzkonzept - Ausbau und Instandsetzung von
Spielplatzen

EinzelmaRnahmennummer 1.2
7.1
Durchfihrungszeitraum 2019 - 2031

Trager der Einzelmalinahme

Gemeinde Wollstadt

Eigentumer der EinzelmafRnahme

Gemeinde Wollstadt

Nutzer der EinzelmaRRnahme

Fordergebietsbezogene Nutzer

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in 320.000,- €
EUR)

Im Programm Aktive Kernbereiche 320.000,- €
forderfahige Ausgaben

(in EUR)

Forderprioritat 1-2

Ausgabenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

I. Vorbereitung der MaBnahmen, 30.000,- €
VII. Herstellung u. Gestaltung von Freiflachen (6ffent-
lich), 290.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

keine
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3

WolIstadt

Art der MalBnahme Investitionen im 6ffentlichen Raum

Spielplatzkonzept - Ausbau und Instandsetzung von
Spielplatzen

Nieder-WollIstadt ...

< als Ort der Begegnung und
Kommunikation

< bietet hohe Aufenthaltsqualitat durch
Aufwertung u. Begriinung von
StralRen, Wegen und Platzen

° Unterstlitzung bei der Schaffung einer
erkennbaren Identitat

° Herstellung von Barrierefreiheit

* Verbesserung der Begriinung, auch als
Beschattungselemente

° Vermeidung von Angstraumen

* Herstellung von ,Wohlfiihl“- und
Kommunikationsraumen fir Alle

® Starkung der Aufenthaltsqualitat

< familienfreundliche Gemeinde

-
-

MafBnahmeninhalte

-

Legende

° Schaffung von qualitatsvollen
Aufenthalts- und Sitzmoglichkeiten

° Instandsetzung und Modernisierung
von Spielgeraten

° Bewegungsangebote fir alle
Generationen

® Schaffung einer qualitativen
Begriinung

Verzahnte MaRnahmen

® Modernisierung kommunale Kita

° Gestaltungs-, Nutzungs-, ;“f,/ ' <
Beleuchtungskonzept Ortskern /\

® Griinflachen- und
Naherholungskonzept

~
.

Li 0 Spielplitze, Gemeinde

Karte: GIS Gemeinde Woéllstadt, eigene Darstellung

102



EinzelmaRnahmenbeschreibung

|. Eckdaten

Gemeinde Wollstadt

EinzelmalRnahmenbezeichnung

Klimaschutzkonzept

EinzelmalRnahmennummer

13

Durchfihrungszeitraum

2019 - 2020

Trager der EinzelmalRnahme

Gemeinde Wollstadt

Eigentimer der EinzelmalBnahme

Gemeinde Wollstadt

Nutzer der EinzelmaRRnahme

Gemeinde Wollstadt

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in 55.000,- €
EUR)

Im Programm Aktive Kernbereiche 55.000,- €
forderfahige Ausgaben

(in EUR)

Forderprioritat 1-2

Ausgabenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

I. Vorbereitung der MaBnahmen, 55.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

keine
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i);g www.nh-projektstadt.de
TN 2

Il. Projektbeschreibung

Art der MaRnahme

Klimaschutzkonzept

Investitionen im 6ffentlichen Raum

Leitbild

Nieder-Wollstadt ...

< fordert die Nahmobilitat (FuRganger-,
Radfahrer, OPNV)

< als Ort der Begegnung und
Kommunikation

< bietet hohe Aufenthaltsqualitit durch
Aufwertung u. Begriinung von

StralRen, Wegen und Platzen
- J

MafRnahmeninhalte

* Bewertung bio-klimatisch belasteter
Siedlungsbereiche als Wirkungsrdaume
und Kaltluft produzierende Flachen
als Ausgleichsraume

¢ Prognosen, Stromungs- und Hitze-
modelle, Szenarien

* Aktivierung der Blrgerschaft zu
erhohten Gebaudesanierungen

* Handlungsempfehlungen zu Verkehr,
erneuerbaren Energien

¢ Malknahmenkatalog
Klimafolgenanpassung

G J

Verzahnte MaRnahmen

e Griinflachen und Erholungskonzept

e Umgestaltung + Begriinung StralRen
(u.a. Frankfurter, Friedberger,
llbenstadter Str.) und Platze

* Parkraumbewirtschaftungskonzept

* Profilierung der Gemeinde hin zur
Klimaschutzkommune

* Reduzierung Treibhausgase

* Schaffung gesunder
Lebensbedingungen

* Entwicklung strategischer
Anpassungsansdtze zum Klimawandel

* Freihaltung von Kaltluftentstehungs-
flachen, Frischluftschneisen

* Schaffung von Park-, Griinflachen &
Aufenthaltsrdumen zur Naherholung

* Erarbeitung Beurteilungsgrundlage
und Handlungsempfehlungen fir
zukinftige BP-Plane / Bauprojekte

J

© iStock.com/Quarta_
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EinzelmaRnahmenbeschreibung

|. Eckdaten

Gemeinde Wollstadt

EinzelmalRnahmenbezeichnung

Gestaltungs- & Nutzungs- & Beleuchtungskonzept
Ortskern

EinzelmaBRnahmennummer 1.4
6.1
Durchfihrungszeitraum 2019 - 2021

Trager der EinzelmalRnahme

Gemeinde Wollstadt

Eigentimer der EinzelmalBnahme

Gemeinde Wollstadt

Nutzer der EinzelmaRRnahme

Fordergebietsbezogene Nutzer

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in 120.000,- €
EUR)

Im Programm Aktive Kernbereiche 120.000,- €
forderfahige Ausgaben

(in EUR)

Forderprioritat 1-2

Ausgabenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

I. Vorbereitung der MaBnahmen, 45.000,- €
VI. Verbesserung verkehrliche ErschlieBung 75.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

keine
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Investitionen im offentlichen Raum

Gestaltungs-, Nutzungs-, Beleuchtungskonzept Ortskern

Nieder-Wollstadt ... * Unterstltzung bei der Schaffung einer

< fordert die Nahmobilitat (FuBganger-, erkennbaren Identitat
Radfahrer, OPNV) * Herstellung von Barrierefreiheit

2 als Ort der Begegnung und * Verbesserung der Begriinung, auch
Kommunikation als Beschattungselemente

2 bietet hohe Aufenthaltsqualitit durch * Vermeidung von Angstrdumen
Aufwertung u. Begriinung von * Herstellung von ,Wohlfiihl“- und
StraRen, Wegen und Platzen Kommunikationsraumen, Starkung

der Aufenthaltsqualitat

) * Berlicksichtigung des FuR- und
MalRnahmeninhalte Radverkehrs

« handlungsfeldibergreifendes * Berlicksichtigung des Busverkehrs

Grundsatzkonzept zur Umgestaltung
offentlicher Raume

* Entwicklung eines Baukastens zur
Umgestaltung der innerortlichen
Rdume u.a. auf Grundlage der

Klimafolgenanpassung, Ortsgestalt, [‘“}‘
demografischer Wandel, Mobilitat, ,f‘“lim‘ . :
Wohnumfeld 17 MMW
L I ha ‘
* Konzeption fiir Aufenthaltsorte und o Mallsll
Begegnungsstatten

* Umgestaltung Bahnhofsvorplatz

* Umgestaltung StraRen und Platze (u.a.
Frankfurter StraRe)

* Parkraumbewirtschaftungskonzept

Frankfurter Stralle

Fotos: ProjektStadt
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EinzelmaRnahmenbeschreibung

|. Eckdaten

Gemeinde Wollstadt

EinzelmalRnahmenbezeichnung

Strategiekonzept zur Starkung des Einzelhandels im
Ortskern

EinzelmalRnahmennummer

15

Durchfihrungszeitraum

2019 - 2020

Trager der EinzelmalRnahme

Gemeinde Wollstadt

Eigentimer der EinzelmalBnahme

Gemeinde Wodllstadt, Einzelhéandler + private Eigenti-
mer

Nutzer der EinzelmaRRnahme

Gemeinde Wodllstadt, Einzelhéandler + private Eigenti-
mer

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschéatzte Gesamtausgaben 35.000,- €
(in EUR)

Im Programm Aktive Kernbereiche 35.000,- €
forderféahige Ausgaben

(in EUR)

Forderprioritat 1-2

Ausgabenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

I. Vorbereitung der MaBnahmen, 35.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

keine
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Wollstadt

Investitionen im 6ffentlichen Raum
Strategiekonzept zur Starkung des Einzelhandels im
Ortskern

Nieder-WollIstadt ... * Einzelhandel im Ortskern bildet

< ,Wollstadter kaufen bei Wollstadtern®, weiterhin wichtige Saule der

gute Wohn-, Einkaufs- und Innenentwicklung
Aufenthaltsqualitat * Unterstltzung bei der Schaffung einer

< fordert die Nahmobilitat (FuBgéanger-, erkennbaren Ider‘1t|tat als Einzel-
Radfahrer, OPNV) handelsstandort im Ortskern

* Herstellung von Barrierefreiheit
2 hohe Aufenthaltsqualitat durch 8 . h
Aufwertung u. Begriinung von Verbesserung der Begriinung, auc

StraRen, Wegen und Plitzen als Beschattungselemente
* Herstellung von ,Wohlfuhl“- und

MaRnahmeninhalte Kommunikationsraumen, Starkung
der Aufenthaltsqualitat

* Einzelhandels-Strategiekonzept fir * Berlcksichtigung des FuB- und
den Ortskern Nieder-WolIstadts zur Radverkehrs
* Ermittlung des oértlichen * Bericksichtigung des Busverkehrs
Einzelhandelsangebots und -
bedarfs

e Abgleich mit Verkaufsflachen-
angebot und —bedarf

* Nutzung von Synergien
unterschiedlicher
Einzelhandelsbranchen

* Ermittlung von Gestaltungs-
erfordernissen im 6ffentlichen
Raum

Gastronomie, Einzelhandel

@ Gastronomie

A
O Einzelhandel/Dienstleistung

* Umgestaltung Bahnhofsvorplatz

¢ Umgestaltung StraBBen und Platze (u.a.
Frankfurter Strafe)
* Parkraumbewirtschaftungskonzept

Vollsortimenter/WWochenmarkt

Karte und Erhebung: ProjektStadt
Backer/Metzger

Getrankemarkt

2000

Tankstelle
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EinzelmaRnahmenbeschreibung

|. Eckdaten

Gemeinde Wollstadt

EinzelmalRnahmenbezeichnung

Parkraumbewirtschaftungskonzept

EinzelmalRnahmennummer

1.6

Durchfihrungszeitraum

2019 - 2020

Trager der EinzelmalRnahme

Gemeinde Wollstadt

Eigentimer der EinzelmalBnahme

Gemeinde Wollstadt

Nutzer der EinzelmaRRnahme

Gemeinde Wollstadt

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschéatzte Gesamtausgaben (in 40.000,- €
EUR)

Im Programm Aktive Kernbereiche 40.000,- €
forderféahige Ausgaben

(in EUR)

Forderprioritat 1-2

Ausgabenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

I. Vorbereitung der MaBnahmen, 40.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

Keine
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Il. Projektbeschreibung

Investitionen im 6ffentlichen Raum

Parkraumbewirtschaftungskonzept

Nieder-Wollstadt ...
2 fordert die Nahmobilitat (FuBgénger-,

Radfahrer, OPNV)

2 als Ort der Begegnung und

Kommunikation

2 bietet hohe Aufenthaltsqualitat durch

MafRnahmeninhalte

Aufwertung u. Begriinung von
StraRen, Wegen und Platzen

Analyse des vorhandenen Parkraum-
angebots

Analyse der (Hochst-) Parkdauer und
des Belegungsgrads

Empfehlungen zu

* raumlicher Ausdehnung einer
Parkraumbewirtschaftung

* Bewirtschaftungszeiten und
Gebuhrenhohe

* unterschiedlichen Parkraumzonen

* Pendler-Langzeit-Parkern

* Bewohnerparken

Umgestaltung Bahnhofsvorplatz
Umgestaltung StraBen und Platze (u.a.
Frankfurter StraRe)

Strategiekonzept zur Starkung des
Einzelhandels im Ortskern

Verminderung des Parkdrucks durch
Steuerung der Pendlerstrome
Verminderung des Parksuchverkehrs

,Wiederentdeckung” und ,Wiederbe-
lebung” vorhandener StraRen &
Platze

Verbesserung der Funktion von
StraRen und Platzen durch héhere
Aufenthaltsqualitit und Okologie

kein Parken auf Birgersteigen und auf
stadtteilpragenden Platzen
Senibilisierung fiir das Parken auf
eigenem Grundstiick

Fotos: ProjektStadt
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EinzelmaRnahmenbeschreibung

|. Eckdaten

Gemeinde Wollstadt

EinzelmalRnahmenbezeichnung

Wohnraumentwicklungskonzept

EinzelmalRnahmennummer

1.7

Durchfihrungszeitraum

2019 - 2020

Trager der EinzelmalRnahme

Gemeinde Wollstadt

Eigentimer der EinzelmalBnahme

Gemeinde Wollstadt

Nutzer der EinzelmaRRnahme

Gemeinde Wollstadt

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschéatzte Gesamtausgaben (in 40.000,- €
EUR)

Im Programm Aktive Kernbereiche 40.000,- €
forderféahige Ausgaben

(in EUR)

Forderprioritat 1-2

Ausgabenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

I. Vorbereitung der MaBnahmen, 40.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

Keine
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D).

Investitionen im 6ffentlichen Raum

Wohnraumentwicklungskonzept

Nieder-Wollstadt ... * Geordnete Innenentwicklung /
< als attraktiver Wohnort mit den Nutzung der Ressourcen im Bestand
Vorziigen urbanen und landl. Lebens vor Inanspruchnahme AufRenbereich
< als Ort der Begegnung und *  Weiterentwicklung tiberkommener
Kommunikation Grundsticks- und Baustrukturen
< bietet hohe Aufenthaltsqualitit durch * Umsetzung integrierter Konzepte
historische Bebauung/ Hofe und bzgl. Wohnraumbedarf, Energie-
Aufwertung u. Begriinung von versorgung, Freiraumentwicklung
StraBen, Wegen und Platzen  Stirkung des Wohnstandorts sowie
MaRnahmeninhalte def, Versorgungsstandorts Nieder-
WolIstadt
* Entwicklung Wohnbaulandmodell zur * ,Wiederentdeckung” und ,Wiederbe-
ErschlieRung innerstadt. Bauflachen lebung” vorhandener Stralen &
Plat
* Erstellung wirtschaftlicher und atze )
stadtebaulicher Machbarkeitsstudien * Verbesserung ‘_"er Funktion von
o ) ) . StralRen und Pldtzen durch héhere
*  Kommunikation mit den Eigentiimern L Aufenthaltsqualitit und Okologie )

+ Beteiligungskonzept
e vorausschauender Grunderwerb

* Bodenordnung, gfls. Abbruch,
ErschlieBung, Begriinung

Verzahnte MafRhahmen

Umgestaltung Bahnhofsvorplatz

Umgestaltung StraRen und Platze (u.a.
Frankfurter StralRe)

Parkraumbewirtschaftungskonzept

i Bauliicke @ Gewerbebrache

%7 Geringfiigig bebaut @ Gewerbebrache mit Restnutzung
&7 Hofstelle, leerstehend

@7 Hofstelle mit Restnutzung

Ausschnitt Karte zur Innenentwicklung, Gemeinde WS/ Regionalverband
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EinzelmaRnahmenbeschreibung

Gemeinde Wollstadt

I. Eckdaten
EinzelImalRnahmenbezeichnung Gestaltungsleitbild Fassaden, Aul3en- und Werbeanla-
gen
EinzelmalRnahmennummer 1.8
Durchfihrungszeitraum 2019 - 2020

Trager der EinzelmalRnahme

Gemeinde Wollstadt

Eigentimer der EinzelmalBnahme

Gemeinde Wollstadt

Nutzer der EinzelmaRRnahme

Fordergebietsbezogene Nutzer

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschéatzte Gesamtausgaben (in 25.000,- €
EUR)

Im Programm Aktive Kernbereiche 25.000,- €
forderféahige Ausgaben

(in EUR)

Forderprioritat 1-2

Ausgabenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

I. Vorbereitung der MaBnahmen, 25.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

Keine

113



www.nh-projektstadt.de

Il. Projektbeschreibung

Investitionen im offentlichen Raum

Gestaltungsleitbild Fassaden, AuRen- und Werbeanlagen

Nieder-Wollstadt ...

2 als attraktiver Wohnort mit den
Vorziigen urbanen und landl. Lebens

2 als Ort der Begegnung und
Kommunikation

2 bietet hohe Aufenthaltsqualitit durch
historische Bebauung/ Hofe und
Aufwertung u. Begriinung von
StralRen, Wegen und Platzen

MaRnahmeninhalte

* einheitliche Vorgaben fiir Fassaden,
AufRen- und Werbeanlage
zusammengefasst in einem
Gestaltungsleitbild

* Entwicklung allgemeiner Standards,
Musterlésungen, Details

* Bodenordnung, Abbruch,
ErschlieBung, Begriinung

* Klimaschutzkonzept
* Umgestaltung StralRen
* Parkraumbewirtschaftungskonzept

Verbessertes Stadtbild wirkt positiv
auf Identitdt und Image

Starkung des regionalen Profils

wesentliche Elemente der
Fassadengestaltung als Leitbild fir
positive Entwicklung des Ortsbildes

Starkung des Wohnstandorts sowie
des Versorgungsstandorts Nieder-
WolIstadt

»,Wiederentdeckung” und ,Wiederbe-
lebung” vorhandener StraRen &
Platze

Verbesserung der Funktion von
StraRen und Platzen durch héhere
Aufenthaltsqualitit und Okologie

Fotos: ProjektStadt
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EinzelmaRnahmenbeschreibung

|. Eckdaten

Gemeinde Wollstadt

EinzelmalRnahmenbezeichnung

Grinflachen- und Naherholungskonzept Wéllstadt

EinzelmaBRnahmennummer 1.9
7.2
Durchfihrungszeitraum 2019 - 2021

Trager der EinzelmalRnahme

Gemeinde Wollstadt

Eigentimer der EinzelmalBnahme

Gemeinde Wollstadt

Nutzer der EinzelmaRRnahme

Fordergebietsbezogene Nutzer

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschéatzte Gesamtausgaben (in 175.000,- €
EUR)

Im Programm Aktive Kernbereiche 175.000,- €
forderféahige Ausgaben

(in EUR)

Forderprioritat 1-2

Ausgabenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

I. Vorbereitung der MaBnahmen, 25.000,- €
VII. Herstellung u. Gestaltung von Freiflachen,
150.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

keine
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Il. Projektbeschreibung

Investitionen im 6ffentlichen Raum

Grunflachen- und Naherholungskonzept Woéllstadt

Ober- und Nieder-WélIstadt ...
< bietet den Erhalt und Ausbau des
naturnahen Wohnumfeldes

2 beriicksichtigt in bes. MaRe die
Belange des Arten-und Klimaschutzes

< als Ort fir alle Generationen
< als identitatsstiftender Ort mit Profil

< besitzt zahlreiche Natur- und
Erlebnisraume, v. a. am Rosbach
< vorausschauende Freihaltung und

Entsiegelung von Freiflachen insb. zur
Vermeidung von Uberhitzung

MaRnahmeninhalte

* Vernetzung, barrierefreier und
mehrgenerationengerechter Ausbau
vorhandener Anlagen

* Aufwertung von Freiflachen

* Aufwertung von Parkplatzflachen z.B.
durch Baumpflanzungen zur
Beschattung im Sommer

¢ erginzende bauliche MaBnahmen fir
weitere Nutzungen

* Beschilderungskonzept und
Beschilderung

* Klimaschutzkonzept
* Umgestaltung StralRen, Wege, Platze

Attraktivierung des pragenden Frei-
und Naturraums fiir die Naherholung
Verbesserung der ortlichen FuR- &
Radwegefiihrung und Vernetzung zu
den Umlandgemeinden
Einbeziehung in die liberregionalen
Radwegeverbindungen

Biindelung der Potenziale und Akteure
bzgl. Sport, Gastronomie, Erholung,
Kultur, Naturschutz

Biodiversitat und mikroklimatische
Verbesserungen

Karte: OpenStreetMap, eigene Darstellung

Wi
/ v Q

]
']
4
’
/
i
/

Grunflachenpotential

* Parkraumbewirtschaftungskonzept 0

‘N Rosbach, blaue Infrastruktur
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EinzelmaRnahmenbeschreibung

|. Eckdaten

Gemeinde Wollstadt

EinzelmalRnahmenbezeichnung

Grinflachenkonzept BahnhofstralRe

EinzelmalRnahmennummer

7.3

Durchfihrungszeitraum

2019 - 2021

Trager der EinzelmalRnahme

Gemeinde Wollstadt

Eigentimer der EinzelmalBnahme

Gemeinde Wollstadt

Nutzer der EinzelmaRRnahme

Fordergebietsbezogene Nutzer

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschéatzte Gesamtausgaben (in 60.000,- €
EUR)

Im Programm Aktive Kernbereiche 60.000,- €
forderféahige Ausgaben

(in EUR)

Forderprioritat 1-2

Ausgabenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

VII. Herstellung u. Gestaltung von Freiflachen, 60.000,-
€

Sonstige Finanzierungsquellen

keine

117



Wollstadt

Art der MaRnahme

Investitionen im 6ffentlichen Raum

Grunflachenkonzept BahnhofstraRe

Nieder-WoblIstadt ...

< als Ort der Begegnung, der (Fort-)be-
wegung und der Freirdume

2 als Ort fur alle Generationen

< bietet den Erhalt und Ausbau des
naturnahen Wohnumfeldes

2 beriicksichtigt in bes. MaRe die
Belange des Arten-und Klimaschutzes

\3 vernetzt Landschaftsraume )

MafRnahmeninhalte

* Aufwertung vorhandener
Bepflanzung, Wege, Ruherdaume, und
Anlage neuer Spiel-, Bewegungs- und
Erholungsflachen fir alle
Generationen

* Anlage naturnaher Bereiche

* Prifung zur Neuanlage von
Wasserspielmoglichkeiten und
Bewegungsangeboten

Verzahnte MaRnahmen

,Gestaltungs- und Nutzungskonzept

Ortskern Nieder-Wobl|stadt “

Grinflachen- und
Naherholungskonzept Wollstadt

* Erhalt unbebauter, unversiegelter
Flachen fir das Stadtklima

* Kombination von Naturndhe &
Freizeitnutzung

* Ausweitung der Erholungs- und
Freizeitmoglichkeiten

* Entwicklung von TeilmalRnahmen mit
Beteiligung von Blirgergruppen
(Kinder & Jugend & Familien &
Senioren & Menschen m. Behind.)

* Schaffung / Erhaltung von Lebens-
rdumen fir Fauna und Flora, Starkung
der Biodiversitat, mikroklimatische
Verbesserungen )
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EinzelmaRnahmenbeschreibung

|. Eckdaten

Gemeinde Wollstadt

EinzelmalRnahmenbezeichnung

Renaturierung des Rosbachs

EinzelmalRnahmennummer 1.10

4.2

7.4
Durchfihrungszeitraum 2019 - 2024

Trager der EinzelmalRnahme

Gemeinde Wollstadt

Eigentimer der EinzelmalBnahme

Gemeinde Wollstadt

Nutzer der EinzelmaRRnahme

Fordergebietsbezogene Nutzer

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschéatzte Gesamtausgaben (in 250.000,- €
EUR)

Im Programm Aktive Kernbereiche 250.000,- €
forderféahige Ausgaben

(in EUR)

Forderprioritat 1-2

Ausgabenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

I. Vorbereitung von Maflinahmen, 25.000,- €

IV. Erwerb von Grundstiicken/Wegerechte, 25.000,- €
VII. Herstellung u. Gestaltung von Freiflachen,
200.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

Keine
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Il. Projektbeschreibung

Art der Manahme Investitionen im 6ffentlichen Raum

Renaturierung des Rosbachs

i

Nieder-Wollstadt ... * Schaffung eines griin- blauen Bandes
< bietet den Erhalt und Ausbau des des Ro?sbach

naturnahen Wohnumfeldes * Ausweitung der Erholungs- und
2 beriicksichtigt in bes. MaRe die Belange Freizeitmdglichkeiten

des Arten-und Klimaschutzes * Kombination von Naturndhe &

Freizeitnutzung
¢ natirlicher Hochwasserschutz

< als Ort fir alle Generationen
2 besitzt vielfiltige Natur- und
Erlebnisraume

2 dient mit seinen unbebauten Flichen
der Schaffung von Trittsteinen und
. Grinachsen )

MafRnahmeninhalte

* Machbarkeitsstudie
* Renaturierung

* Schaffung / Erhaltung von Lebens-
rdaumen fiir Fauna und Flora, Starkung
der Biodiversitat, mikroklimatische
Verbesserungen

* Berechnung und Planung einer
hochwassersicheren Wasserflihrung
durch Abflussregulierung

* Herstellung und Verbesserung der
FuBwegeflihrung am Rosbach und
Anbindung an das Wegenetz

* Erwerb von Grundstiicken bzw. Sicherung
Wegerechte

* Uferaufweitungen und bessere
Zuganglichkeit, u.a. Anlage von
Wasserspielplatzen

Verzahnte MalRhahmen

,Gestaltungs- und Nutzungskonzept

Ortskern Nieder-Wollstadt “

Grunflachen- und Naherholungskonzept
Wollstadt

Foto: ProjektStadt; Karte: OpenStreetMap, eigene Darstellung
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EinzelmaRnahmenbeschreibung

|. Eckdaten

Gemeinde Wollstadt

EinzelmalRnahmenbezeichnung

Friedhofskonzept inkl. Gestaltung als Stadtpark

EinzelmalRnahmennummer 1.11

4.3

7.5
Durchfihrungszeitraum 2019 - 2023

Trager der EinzelmalRnahme

Gemeinde Wollstadt

Eigentimer der EinzelmalBnahme

Gemeinde Wollstadt

Nutzer der EinzelmaRRnahme

Fordergebietsbezogene Nutzer

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in
EUR)

150.000,- €

Im Programm Aktive Kernbereiche
forderféahige Ausgaben
(in EUR)

I. Vorbereitung von MaBnahmen, 20.000,- €

IV. Erwerb von Grundstiicken/Wegerechte, 20.000,- €
VII. Herstellung u. Gestaltung von Freiflachen,
110.000,- €

Forderprioritat

1-2

Ausgabenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

I. Vorbereitung von Maflinahmen, 20.000,- €
IV. Erwerb von Grundstiicken 20.000,- €

VII. Herstellung u. Gestaltung von Freiflachen,
110.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

Kommunale Haushaltsmittel
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Wollstadt

Art der MaRnahme

Investitionen im offentlichen Raum

Friedhofskonzept inkl. Gestaltung als Stadtpark

Leitbild

Nieder-WollIstadt ...

< als Ort der Begegnung und
Kommunikation

2 Ort fur alle Generationen

< bietet soziale Einrichtungen,
Begegnungsmoglichkeiten und
kulturelle Angebote fir die
unterschiedlichen Anspriiche
verschiedener Generationen

-
-

MafBnahmeninhalte

* Friedhofsgestaltungskonzept

* Anpflanzungen standortgerechter
Bdume, Straucher, Vegetationsflachen

* Dbarrierefreie Gestaltung von Rdumen
zum Sitzen und Austausch

* intelligente Installationen des
Gestaltungselements Wasser (zum
GielRen + zur 6kologischen
Aufwertung)

Vs
-

Verzahnte MalRhahmen

* Grunflachen- und
Naherholungskonzept

* Renaturierung des Rosbachs

* Umgestaltung ,,Gambrinusplatz”

* Gestaltungs-, Nutzungs- &
Beleuchtungskonzept Ortskern

* Gemeinbedarfseinrichtung
Modernisierung Friedhofsgebaude

* generationsiibergreifende
Kommunikationsraume gestalten

* Klimafolgenanpassung durch Ausbau
und Aufwertung der Griinstrukturen

* Ausbau und Starkung Biodiversitat

Quelle: Schloss-Kirchgemeinde Chemnitz,
,Brunden der 4 Jahreszeiten des Lebens”
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EinzelmaRnahmenbeschreibung

|. Eckdaten

Gemeinde Wollstadt

EinzelmalRnahmenbezeichnung

Nachnutzungskonzept/ Machbarkeitsstudie
Rathaus & Birgerhaus Paul-Hallmann StralRe

EinzelmalRnahmennummer

1.12

Durchfihrungszeitraum

2019 - 2020

Trager der EinzelmalRnahme

Gemeinde Wollstadt

Eigentimer der EinzelmalBnahme

Gemeinde Wollstadt

Nutzer der EinzelmaRRnahme

Gemeinde Wollstadt

Il. Projektbeschreibung

Vorgesehen und in der Kostenplanung enthalten ist die Modernisierung eines historischen
Hofes zum Rathaus, Einzelmanahmennummer 9.1.

Fur den bisherigen Rathausstandort + Blrgerhaus in der Paul-Hallmann-Stral3e soll daher
ein Nachnutzungskonzept erstellt werden.

Optional sind die Einzelmal3inahmen 8.1 bzw. 8.2, jeweils fiir einen Neubau entweder am al-
ten Standort oder im Gewerbegebiet. Diese optionalen MalRnahmen sind in der Finanzie-
rungsplanung zwar aufgefihrt, die Kosten hierfiir aber nicht ausgewiesen.

Weitere Projektbeschreibung siehe nachfolgende Seite.

lll. Finanzierung

Geschéatzte Gesamtausgaben (in 80.000,- €
EUR)

Im Programm Aktive Kernbereiche 80.000,- €
forderfahige Ausgaben

(in EUR)

Forderprioritat 1

Ausgabenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

I. Vorbereitung der Malinahmen, 80.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

keine

123

&



Investitionen soziale / kulturelle Infrastruktur

Nachnutzungskonzept/ Machbarkeitsstudie
Rathaus & Blrgerhaus Paul-Hallmann Stral3e

Nieder-Wollstadt ...

2 als ,Stadtteil der kurzen Wege”

< Ort firr alle Generationen

2 bietet soziale Einrichtungen,
Begegnungsmoglichkeiten und
kulturelle Angebote fiir die

unterschiedlichen Anspriiche
verschiedener Generationen

MafRnahmeninhalte

* Nachnutzungskonzept zur
Entwicklung von Nutzungsoptionen

* Beurteilung von Kopplungsmaglich-
keiten mit weiteren Nutzungen
(Integration)

* Erarbeitung Raumprogramm

* Modernisierung, u.a. eneregtisch

* Dachbegriinung, Fotovoltaik

e Herstellung Barrierefreiheit zur
generationenilbergreifenden Nutzung

* Abbruch bzw. Entsiegelung nicht
mehr benotigter Flachen

* Freiflachengestaltung und Begr(]nung/

* Nachnutzung Rathaus/ Biirgerhaus

* Entsiegelung und Freiflachen-
gestaltung Rathaus/ Blirgerhaus

* Machbarkeitsstudie Modernisierung
eines Hofs zur Rathausnutzung

¢ Klimaschutzkonzept

* energetische Sanierung zur Erreichung
der Klima-schutzziele

* Herstellung Barrierefreihet des

Gebaudes, generationeniiber-

greifende Nutzung & Inklusion

Schaffung flexibel nutzbarer Raume

* Starkung des ortlichen Soziallebens

* Vitalisierung des 6ffentlichen Lebens

o

%

Foto: ProjektStadt
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EinzelmaRnahmenbeschreibung

|. Eckdaten

Gemeinde Wollstadt

EinzelmalRnahmenbezeichnung

Freilegung von Grundstiicken/ AbbruchmalRnahmen
zur Erreichung Programmziele

EinzelmalRnahmennummer

51

Durchfihrungszeitraum

2019 - 2031

Trager der EinzelmalRnahme

Gemeinde Wollstadt

Eigentimer der EinzelmalBnahme

Gemeinde Wollstadt

Nutzer der EinzelmaRRnahme

Gemeinde Wollstadt

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben
(in EUR)

150.000,- € (Planung + Abbruch;
Annahme: 5 MaRnahmen a 30.000,- €)

Im Programm Aktive Kernbereiche
forderféahige Ausgaben
(in EUR)

150.000,- € (Planung + Abbruch;
Annahme: 5 MaRnahmen a 30.000,- €)

Forderprioritat

1-3

Ausgabenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

V. Ordnungsmalfinahmen, Freilegung von Grundstu-
cken, 150.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

Keine
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3

Wolistadt

Art der MaBnahme Investitionen im offentlichen Raum

Freilegung von Grundsticken/ AbbruchmaBnahmen zur
Erreichung Programmziele

Nieder-Wollstadt ... * Teil- Freilegung von Grundstiicken zur

< als ,Ort der kurzen Wege” Erreichung Programmziele

< als Ort der Begegnung, der (Fort-) * Biodiversitdt und mikroklimatische
Bewegung und der Freirdume Verbesserungen durch Entsiege-

< bietet hohe Aufenthaltsqualitat durch lung und Abbruch
Aufwertung und Begriinung von * Verbesserung der Mobilitats-
StraBen, Wegen, Platzen bedingungen im Hinblick auf

< verfugt durch EntsiegelungsmaR- demografische Entwicklung
nahmen Uber angemessene Frei- und e Starkung der Nahmobilitat
Grunraume » gestalterische Aufwertung des

< bietet bezahlbare, barrierefreie Ortsbildes
Wohnangebote - /

MaRnahmeninhalte

IK
-

* Abbruch stadtebaulich
untergeordneter Gebaude (-teile) (zur
Erreichung der Programmaziele)

(einzelne MaRnahmen noch nicht
bestimmt)

Verzahnte MaRhahmen

* Modernisierungen, v.a. Hofe

* Parkraumbewirtschaftungskonzept

e Gestaltungs-, Nutzungs- &
Beleuchtungskonzept Ortskern Karte: GIS Gemeinde Wéllstadt, eigene Darstellung

* Klimaschutzkonzept

-
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Gemeinde Wollstadt

EinzelmaRnahmenbeschreibung

I. Eckdaten
EinzelmalRnahmenbezeichnung BegrifRungs- und Leitsystem
EinzelmalRnahmennummer 6.2
Durchfihrungszeitraum 2020 - 2021
Trager der Einzelmalinahme Gemeinde Wdllstadt
Eigentimer der EinzelmaRnahme Gemeinde Wdllstadt
Nutzer der EinzelmaRnahme Fordergebietsbezogene Nutzer

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschéatzte Gesamtausgaben 75.000,- €

(in EUR) (15.000,- € Planung + 60.000,- € Umsetzung)
Im Programm Aktive Kernbereiche 75.000,- €

forderféahige Ausgaben (15.000,- € Planung + 60.000,- € Umsetzung)
(in EUR)

Forderprioritat 1-2

Ausgabenart, Betrag (in EUR), Erlau- | VI. Verbesserung verkehrliche ErschlieBung,
terung 75.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen keine
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Investitionen im 6ffentlichen Raum

BegriBungs- und Leitsystem

® Orientierungshilfe fiir Besucher der

Nieder-Wollstadt ... : "
Gemeinde Wollstadt
< als Ort der Begegnung und . .
o ° Lenkung dieser Zielgruppe zu
Kommunikation S e
historischen Sehenswiirdigkeiten
< besitzt einen attraktiven Ortskern sowie zu Einkaufs- und

Freizeitmdglichkeiten

. * Leitsystem zu Parkmoglichkeiten
MaRnahmeninhalte - A
° Attraktivierung der Ortseingange.

*  Schaffung von Hinweis- und Ankunftsorte (z.B. Bahnhof,
Schautafeln auf Einkehrmdglichkeiten Parkplatze)
und Sehenswiirdigkeiten }
° Bericksichtigung unterschiedlicher
Zielgruppen (z.B. Autofahrer, N ;;» ./
Radfahrer, Wanderer, Touristen etc.) i 0@,,% l;‘*_ ;55
° Ausbau des bestehenden NS J o
Wegweisersystems fiir eine positivere J &l &5 2 (= 2
Wahrnehmung Wéllstadts g: \‘ Do S L
° Gestaltung attraktiver und J u%%s;“&s‘ 4 w%%,' L "
informativer B\ PERE S A0\ sv,}m;;\‘ ] g $Y
Ortseingange/Ankunftsortem B\ im V0o Q), T o et N
Karte: OpenStreetMap, eigene Darstellung
€ Karlsbader Platz 50 m
* Modernisierung historischer Hofe, u.a. 4 —
Barenbrunnen 150 m
als Rathaus S Graacher Tor/Heimatmuseum 150 m

° Umgestaltung Bahnhofsvorplatz
° Umgestaltung StraRen (u.a.

Frankfurter, Friedberger, llbenstadter
Str.) und Platze

> ;. o o
sheana S
3 ¥
B »*)
Ny
Freizg,

Eitbad g,

A s
Ak m e R ¥
. T 7 {
s P o
- 7Y o, A%

Beispiele Beschilderung
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EinzelmaRnahmenbeschreibung

|. Eckdaten

Gemeinde Wollstadt

EinzelmalRnahmenbezeichnung

Ausbau Park & Ride am Bahnhofsareal

EinzelmalRnahmennummer

6.3

Durchfihrungszeitraum

2020 - 2021

Trager der EinzelmalRnahme

Gemeinde Wollstadt

Eigentimer der EinzelmalBnahme

Gemeinde Wollstadt

Nutzer der EinzelmaRRnahme

Fordergebietsbezogene Nutzer

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in
EUR)

180.000,- €
(30.000,- € Planung + 150.000,- € Ausbau)

Im Programm Aktive Kernbereiche
forderféahige Ausgaben
(in EUR)

180.000,- €
(30.000,- € Planung + 150.000,- € Ausbau)

Forderprioritat

1-2

Ausgabenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

VI. Verbesserung verkehrliche Erschlie3ung,
180.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

Keine
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Wolistadt

Investitionen im offentlichen Raum

Ausbau Park & Ride am Bahnhofsareal

Nieder-Wollstadt ...

< férdert die Nahmobilitit
(FuRganger-, Radfahrer, OPNV)

< als Ort der Begegnung und .
Kommunikation

° Verbesserung der Stellplatzsituation
insbesondere fiir Pendler und Nutzer
der Nahmobilitat
Entspannung der Parksituation,
insbesondere fiir Anwohner
< bietet hohe Aufenthaltsqualitit * Klimaanpassung
durch Aufwertung u. Begriinung
von StraBen, Wegen und Platzen

MaRnahmeninhalte

° Schaffung von zusatzlichen
Stellplatzen und Radabstellanlagen

° Qualitatsvoller und klimagerechter
Ausbau der Stellplatzflache (z.B. durch
Begriinung, versickerungsfahiges
Pflaster etc.)

° Berlicksichtigung unterschiedlicher 'O S005 AFE\ L\
Zielgruppen (Z.B. Autofahrer, Karte: GIS Gemeinde Wllstadt, eigene Darstellung
Radfahrer)

° Umgestaltung Bahnhofsvorplatz
° BegriiBungs- und Leitsystem
* Parkraumbewirtschaftungskonzept

Park & Ride-Parkplatz

Foto: ProjektStadt
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EinzelmaRnahmenbeschreibung

|. Eckdaten

Gemeinde Wollstadt

EinzelmalRnahmenbezeichnung

Umgestaltung & Verkehrsberuhigung Frankfurter
Stral3e

EinzelmalRnahmennummer

6.4

Durchfihrungszeitraum

2020 - 2021

Trager der EinzelmalRnahme

Gemeinde Wollstadt

Eigentimer der EinzelmalBnahme

Gemeinde Wollstadt

Nutzer der EinzelmaRRnahme

Fordergebietsbezogene Nutzer

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

forderféahige Ausgaben
(in EUR)

Geschéatzte Gesamtausgaben (in 500.000,- €
EUR) (30.000,- € Planung + 470.000,- € Ausbau)
Im Programm Aktive Kernbereiche 375.000,- €

25% Stral3enbeitrage

Forderprioritat

1-2

Ausgabenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

VI. Verbesserung verkehrliche Erschliel3ung,
375.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

keine
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Il. Projektbeschreibung

Art der MaBnahme Investitionen im 6ffentlichen Raum

Umgestaltung & Verkehrsberuhigung Frankfurter Stral3e

Nieder-Wéllstadt ...  Reduzierung des Stadtteil Giber-
2 fordert die Nahmobilitit (FuBganger-, greifenden Verkehrs
Radfahrer, OPNV) * Minderung der Barrierewirkung fir

< als ,Stadtteil der kurzen Wege“ FuRganger

< als Ort der Begegnung, der (Fort-) gestalterische Aufwertung der
Bewegung und der Freirdume zentralen Strallen, Ortseingdngen

2 bietet hohe Aufenthaltsqualitit durch und des Stadtbildes

Aufwertung und Begriinung von (,Schaufensterwirkung®)
StraRen, Wegen, Platzen gestalterische Aufwertung, vor allem

von stadtebaulich bedeutsamen

MaRnahmeninhalte Kreuzungsbereichen
¢ ,beleuchtet & barrierefrei”

* EinfUhrung verkehrsreduzierender
MalRnahmen oder zusatzlicher
Querungen

e Ergdnzung Begriinung & StraRenbe-
gleitgriin, Moblierung etc.

A J

Biodiversitat und mikroklimatische
Verbesserungen

(N

Verzahnte MaRnahmen

* beidseitige durchgehende, farblich * Parkraumbewirtschaftungskonzept
markierte Radfahrstreifen; dazu gfls. *  Gestaltungs-, Nutzungs- &
Umgestaltung von bestehenden Beleuchtungskonzept Ortskern
Engstellen

* Klimaschutzkonzept

* Gestaltung von Kreuzungsbereichen

Quelle: Ingenieurbiro Zick-Hessler,
MaRnahmenkonzept OD NW (02/2019)
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EinzelmaRnahmenbeschreibung

|. Eckdaten

Gemeinde Wollstadt

EinzelmalRnahmenbezeichnung

Umgestaltung Friedberger Stral3e

EinzelmalRnahmennummer

6.5

Durchfihrungszeitraum

2020 - 2022

Trager der EinzelmalRnahme

Gemeinde Wollstadt

Eigentimer der EinzelmalBnahme

Gemeinde Wollstadt

Nutzer der EinzelmaRRnahme

Fordergebietsbezogene Nutzer

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

forderféahige Ausgaben
(in EUR)

Geschéatzte Gesamtausgaben (in 200.000,- €
EUR) (20.000,- € Planung + 180.000,- € Ausbau)
Im Programm Aktive Kernbereiche 150.000,- €

25% Stral3enbeitrage

Forderprioritat

1-2

Ausgabenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

VI. Verbesserung verkehrliche Erschlie3ung,
150.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

keine
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2.

Woéllstadt

Art der MalRhahme

Investitionen im 6ffentlichen Raum

Umgestaltung Friedberger Strale

Leitbild

Nieder-Wollstadt ...

< fordert die Nahmobilitat (FuRganger-,
Radfahrer, OPNV)

< als ,Ortsteil der kurzen Wege”

< als Ort der Begegnung, der (Fort-)
Bewegung und der Freirdume

< bietet hohe Aufenthaltsqualitat durch
Aufwertung und Begriinung von
StraRen, Wegen, Platzen

-

MaRnahmeninhalte

* Einflhrung verkehrsreduzierender
Malnahmen oder zusatzlicher
Querungen

* Ergdnzung Begriinung & Straenbe-
gleitgriin, Moblierung etc.

* beidseitige durchgehende, farblich
markierte Radfahrstreifen; dazu gfls.
Umgestaltung von bestehenden
Engstellen

* Gestaltung von Kreuzungsbereichen

_/

* Aufwertung Bushaltestelle, beidseitig

MaRnahmenkonzept OD NW (06/2019)

* Reduzierung des Ortsteil liber-
greifenden Verkehrs

* Minderung der Barrierewirkung fir
FuRgdnger

» gestalterische Aufwertung der
zentralen StralRen, Ortseingdngen
und des Stadtbildes
(,Schaufensterwirkung”)

» gestalterische Aufwertung, vor allem
von stddtebaulich bedeutsamen
Kreuzungsbereichen

¢ ,beleuchtet & barrierefrei”

* Biodiversitat und mikroklimatische
Verbesserungen

Verzahnte MaRnahmen

Parkraumbewirtschaftungskonzept

Gestaltungs-, Nutzungs- &
Beleuchtungskonzept Ortskern

Klimaschutzkonzept

Karte: GIS Gemeinde Wollstadt, eigene Darstellung
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EinzelmaRnahmenbeschreibung

|. Eckdaten

Gemeinde Wollstadt

EinzelmalRnahmenbezeichnung

Umgestaltung llbenstadter StralRe

EinzelmalRnahmennummer

6.6

Durchfihrungszeitraum

2020 - 2022

Trager der EinzelmalRnahme

Gemeinde Wollstadt

Eigentimer der EinzelmalBnahme

Gemeinde Wollstadt

Nutzer der EinzelmaRRnahme

Fordergebietsbezogene Nutzer

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

forderféahige Ausgaben
(in EUR)

Geschéatzte Gesamtausgaben (in 300.000,- €
EUR) (25.000,- € Planung + 275.000,- € Ausbau)
Im Programm Aktive Kernbereiche 225.000,- €

25% Stral3enbeitrage

Forderprioritat

1-2

Ausgabenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

VI. Verbesserung verkehrliche Erschliel3ung,
225.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

Keine
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o

Wolistadt

Art der MaBhahme

Investitionen im offentlichen Raum

Umgestaltung IlIbenstadter StraRe

Nieder-WollIstadt ...

2 fordert die Nahmobilitat (FuRgénger-,
Radfahrer, OPNV)

2 als ,Ortsteil der kurzen Wege”

< als Ort der Begegnung, der (Fort-)
Bewegung und der Freirdume

< bietet hohe Aufenthaltsqualitit durch

Aufwertung und Begriinung von
. StraRen, Wegen, Platzen )

MafRnahmeninhalte

* Einflhrung verkehrsreduzierender
MaRnahmen oder zusatzlicher
Querungen

* Ergédnzung Begriinung & StraRenbe-
gleitgriin, Moblierung etc.

* beidseitige durchgehende, farblich
markierte Radfahrstreifen; dazu gfls.
Umgestaltung von bestehenden
Engstellen

* Gestaltung von Kreuzungsbereichen

Quelle: Ingenieurbiiro Zick-Hessler,
MaRnahmenkonzept OD NW (06/2019)

* Reduzierung des Ortsteil tGber-
greifenden Verkehrs

* Minderung der Barrierewirkung fir
FuBganger

* gestalterische Aufwertung der
zentralen StraBen , Ortseingdngen
und des Stadtbildes
(,Schaufensterwirkung”)

» gestalterische Aufwertung, vor allem
von stadtebaulich bedeutsamen
Kreuzungsbereichen

e beleuchtet & barrierefrei”

¢ Biodiversitat und mikroklimatische
L Verbesserungen )

Verzahnte MafRhahmen

* Parkraumbewirtschaftungskonzept

* Gestaltungs-, Nutzungs- &
Beleuchtungskonzept Ortskern

* Klimaschutzkonzept

Karte: GIS Gemeinde Wollstadt, eigene Darstellun
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EinzelmaRnahmenbeschreibung

|. Eckdaten

Gemeinde Wollstadt

EinzelmalRnahmenbezeichnung

Umgestaltung Bahnhofstrae

EinzelmalRnahmennummer

6.7

Durchfihrungszeitraum

2022 - 2023

Trager der EinzelmalRnahme

Gemeinde Wollstadt

Eigentimer der EinzelmalBnahme

Gemeinde Wollstadt

Nutzer der EinzelmaRRnahme

Fordergebietsbezogene Nutzer

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in
EUR)

200.000,- €
(20.000,- € Planung + 180.000,- € Ausbau)

Im Programm Aktive Kernbereiche
forderféahige Ausgaben
(in EUR)

150.000,- €
25 % Stral3enbeitrage

Forderprioritat

Ausgabenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

VI. Verbesserung verkehrliche ErschlieRung,
150.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

keine
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Wolistadt

Art der Manahme Investitionen im offentlichen Raum

Umgestaltung Bahnhofstrale

Nieder-Wéllstadt ... * Reduzierung des Ortsteil iiber-
2 fordert die Nahmobilitat (FuBgénger-, greifenden Verkehrs
Radfahrer, OPNV) * Minderung der Barrierewirkung fur
< als ,Ortsteil der kurzen Wege” FuBgdnger
< als Ort der Begegnung, der (Fort-) * gestalterische Aufwertung der
Bewegung und der Freirdume zentralen Strallen , Ortseingdngen
2 bietet hohe Aufenthaltsqualitat durch und des Stadtbilc;les y
Aufwertung und Begriinung von (»Schaufensterwirkung®)
. StraBen, Wegen, Plitzen ) » gestalterische Aufwertung, vor allem

von stadtebaulich bedeutsamen

MaRnahmeninhalte Kreuzungsbereichen

,beleuchtet & barrierefrei”

* Einflihrung verkehrsreduzierender  Biodiversitit und mikroklimatische
MalRnahmen oder zusétzlicher Verbesserungen
Querungen - - : /

< P # r o

* Ergdnzung Begrinung & StralRenbe-
gleitgriin, Moblierung etc.

* beidseitige durchgehende, farblich
markierte Radfahrstreifen; dazu gfls.
Umgestaltung von bestehenden
Engstellen

* Gestaltung von Kreuzungsbereichen

Verzahnte MaRRnahmen

* Parkraumbewirtschaftungskonzept

* Gestaltungs-, Nutzungs- &
Beleuchtungskonzept Ortskern

* Klimaschutzkonzept

Foto: ProjektStadt
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Gemeinde Wollstadt

EinzelmaRnahmenbeschreibung

I. Eckdaten
EinzelmalRnahmenbezeichnung Umgestaltung Bahnhofsvorplatz & EisenbahnstralRe
EinzelmalRnahmennummer 6.8
7.6
Durchfihrungszeitraum 2024 — 2031
Trager der Einzelmalinahme Gemeinde Wdllstadt
Eigentimer der EinzelmaRnahme Gemeinde Wdllstadt
Nutzer der EinzelmaRnahme Fordergebietsbezogene Nutzer
Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite
lll. Finanzierung
Geschéatzte Gesamtausgaben (in 6.8 Eisenbahnstral3e: 800.000,- €
EUR) (80.000,- € Planung + 720.000,- € Ausbau)
7.6 Bahnhofsvorplatz: 800.000,- €
Im Programm Aktive Kernbereiche 6.8 Eisenbahnstral3e: 600.000,- €
forderfahige Ausgaben (25 % StralRenbeitrage)
(in EUR) 7.6 Bahnhofsvorplatz: 800.000,- €
Forderprioritat 2-3

Ausgabenart, Betrag (in EUR), Erlau- | VI. Verbesserung verkehrliche ErschlieBung,

terung 600.000,- €

VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen (6ffent-
lich), 800.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen GVFG/FAG/MobiF6G-Mittel fraglich
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Wollstadt

Art der MaBhahme

Umgestaltung Bahnhofsvorplatz & Eisenbahnstralie

Investitionen im offentlichen Raum

-

Nieder-WolIstadt ...

2 fordert die Nahmobilitat (FuBgénger-,
Radfahrer, OPNV)

2 als ,Ortsteil der kurzen Wege”

2 als Ort der Begegnung, der (Fort-)
Bewegung und der Freirdume

2 bietet hohe Aufenthaltsqualitat durch
Aufwertung und Begriinung von
StralRen, Wegen, Platzen

J

MaRnahmeninhalte

* Gestaltung Busbahnhof

* Einflihrung verkehrsreduzierender
Malnahmen oder zusatzlicher
Querungen

* Ergdnzung Begriinung & StralRenbe-
gleitgriin, Méblierung etc.

* beidseitige durchgehende, farblich
markierte Radfahrstreifen; dazu gfls.
Umgestaltung von bestehenden
Engstellen

* Gestaltung von Kreuzungsbereichen

J

Verzahnte MaRnahmen

* Parkraumbewirtschaftungskonzept

* Gestaltungs-, Nutzungs- &
Beleuchtungskonzept Ortskern

* Klimaschutzkonzept

* Reduzierung des Ortsteil Gber-
greifenden Verkehrs

* Minderung der Barrierewirkung fur
FulRganger

* gestalterische Aufwertung der
zentralen Strallen , Ortseingdngen
und des Stadtbildes
(,,Schaufensterwirkung®)

» gestalterische Aufwertung, vor allem
von stadtebaulich bedeutsamen
Kreuzungsbereichen

e ,beleuchtet & barrierefrei”

* Biodiversitat und mikroklimatische
Verbesserungen

Karte: Gis Gemeinde Wollstadt, eigene Darstellung
Foto: ProjektStadt
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EinzelmaRnahmenbeschreibung

|. Eckdaten

Gemeinde Wollstadt

EinzelmalRnahmenbezeichnung

Umagestaltung Lindenstral3e

EinzelmalRnahmennummer

6.9

Durchfihrungszeitraum

2022 - 2023

Trager der EinzelmalRnahme

Gemeinde Wollstadt

Eigentimer der EinzelmalBnahme

Gemeinde Wollstadt

Nutzer der EinzelmaRRnahme

Fordergebietsbezogene Nutzer

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in
EUR)

200.000,- €
(20.000,- € Planung + 180.000,- € Ausbau)

Im Programm Aktive Kernbereiche
forderféahige Ausgaben
(in EUR)

150.000,- €
25 % Stral3enbeitrage

Forderprioritat

Ausgabenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

VI. Verbesserung verkehrliche ErschlieRung,
150.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

Keine
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3%

Wollistadt

Art der MaBnahme Investitionen im 6ffentlichen Raum

Umgestaltung LindenstralSe

Nieder-Wollstadt ... * Reduzierung des Ortsteil iber-
2 fordert die Nahmobilitat (FuBganger-, greifenden Verkehrs
Radfahrer, OPNV) * Minderung der Barrierewirkung fir
< als ,Ortsteil der kurzen Wege* FulRganger
< als Ort der Begegnung, der (Fort-) * gestalterische Aufwertung der
Bewegung und der Freirdume zentralen StraBen, Ortseingangen
< bietet hohe Aufenthaltsqualitit durch und des Stadtbilc.ies
Aufwertung und Begriinung von (,Schaufensterwirkung®)
StraBen, Wegen, Plitzen » gestalterische Aufwertung, vor allem

- J

von stadtebaulich bedeutsamen

MaRnahmeninhalte Kreuzungsbereichen
e ,beleuchtet & barrierefrei”

* Einfihrung verkehrsreduzierender * Biodiversitit und mikroklimatische
MalRnahmen oder zusatzlicher Verbesserungen
Querungen ~ ~

* Erganzung Begriinung & StralRenbe-
gleitgriin, Moblierung etc.

* beidseitige durchgehende, farblich
markierte Radfahrstreifen; dazu gfls.
Umgestaltung von bestehenden
Engstellen

* Gestaltung von Kreuzungsbereichen

Verzahnte Mallhahmen

Smmlf

Parkraumbewirtschaftungskonzept
Karte: OpenStreetMap, eigene Darstellung

Gestaltungs-, Nutzungs- &
Beleuchtungskonzept Ortskern

Klimaschutzkonzept
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EinzelmaRnahmenbeschreibung

|. Eckdaten

Gemeinde Wollstadt

EinzelmalRnahmenbezeichnung

Umgestaltung weiterer Straf3en im Férdergebiet

EinzelmalRnahmennummer

6.10

Durchfihrungszeitraum

2019 - 2031

Trager der EinzelmalRnahme

Gemeinde Wollstadt

Eigentimer der EinzelmalBnahme

Gemeinde Wollstadt

Nutzer der EinzelmaRRnahme

Fordergebietsbezogene Nutzer

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in
EUR)

1.200.000,- €
(200.000,- € Planung + 1.100.000,- € Ausbau)

Im Programm Aktive Kernbereiche
forderféahige Ausgaben
(in EUR)

450.000,- €

Annahme:

300.000,- €, 50 % Stralenbeitrage
150.000,- €, 75 % StralRenbeitrage

Forderprioritat

1-3

Ausgabenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

VI. Verbesserung verkehrliche ErschlieRung,
450.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

Keine
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Wolistadt

Art der MaRnahme

Umgestaltung weiterer Straen im Férdergebiet

-

" . i D
Investitionen im offentlichen Raum

J

Leitbild

Nieder-WollIstadt ...

< als ,,Ortsteil der kurzen Wege*

< fordert die Nahmobilitat (FuRgénger-,
Radfahrer, OPNV)

< als ,Ortsteil der kurzen Wege*

< als Ort der Begegnung, der (Fort-)
Bewegung und der Freirdume

2 bietet hohe Aufenthaltsqualitit durch
Aufwertung und Begriinung von
Strallen, Wegen, Platzen

N J

MaRnahmeninhalte

* Erganzung Begriinung & StraRenbe-
gleitgriin, Moblierung etc.

* beidseitige durchgehende, farblich
markierte Radfahrstreifen (wenn
moglich)

* Gestaltung von Kreuzungsbereichen

A J

Verzahnte MaRRnahmen

* Parkraumbewirtschaftungskonzept

* Gestaltungs-, Nutzungs- &
Beleuchtungskonzept Ortskern

* Teil- Freilegung von Grundstiicken (5 x)

_* Klimaschutzkonzept )

Karte: GIS Gemeinde Wéllstadt, eigene Darstellung
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* Verbesserung der Mobilitatsbeding-
ungen im Hinblick auf demografische
Entwicklung

e Starkung der Nahmobilitat

* gestalterische Aufwertung und des
Stadtbildes (,,Schaufensterwirkung®)

* Behebung von StraRenschaden

¢ Biodiversitat und mikroklimatische
Verbesserungen

* Teil- Freilegung von Grundstlicken zur

Erreichung Stadtumbauziele
NS J




EinzelmaRnahmenbeschreibung

|. Eckdaten

Gemeinde Wollstadt

EinzelmalRnahmenbezeichnung

Einrichtung von Mitfahrbéanken

EinzelmalRnahmennummer

6.11

Durchfihrungszeitraum

2019 - 2031

Trager der EinzelmalRnahme

Gemeinde Wollstadt

Eigentimer der EinzelmalBnahme

Gemeinde Wollstadt

Nutzer der EinzelmaRRnahme

Fordergebietsbezogene Nutzer

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in
EUR)

30.000,- €
(2.000,- € Planung + 28.000,- € Ausbau, 4 x)

Im Programm Aktive Kernbereiche
forderféahige Ausgaben
(in EUR)

30.000,- €

Forderprioritat

1-3

Ausgabenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

VI. Verbesserung verkehrliche ErschlieRung,
30.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

Keine
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Wollstadt

Art der Malnahme Investitionen im 6ffentlichen Raum

Einrichtung von Mitfahrbanken

Nieder-Wobl|stadt ... » Ergdnzung und Starkung des OPNV-
Angebots

* verbesserte Verknipfung der
Verkehrsbeziehungen zw. den

Ortsteilen Nieder-WollIstadt und Ober-
< bietet Vielfalt, Erlebnis und eine Wollstadt

bereichernde und vertragliche
Nutzungsmischung

2 als ,Ortsteil der kurzen Wege”

< als Ort der Begegnung, der (Fort-)
Bewegung und der Freirdume

-
.

MaRnahmeninhalte

* Installation Sitzgelegenheiten, mit und
ohne Uberdachung an frequentierten
Orten, z.B. Gambrinusplatz

* Installation Beschilderung inkl.
Rohrpfosten

Verzahnte MaRnahmen

* Parkraumbewirtschaftungskonzept
* Umgestaltung Frankfurter Stralle
* Umgestaltung ,,Gambrinusplatz”

* Gestaltungs-, Nutzungs- &
Beleuchtungskonzept Ortskern

* Anreizprogramm Ladenlokale

.

Quelle: Nachhaltigkeitsbericht 2017, N!-Region FUNF G

Quelle: https://www.stern.de/neon; eigene Bearbeitung
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EinzelmaRnahmenbeschreibung

|. Eckdaten

Gemeinde Wollstadt

EinzelmalRnahmenbezeichnung

Umgestaltung ,Gambrinusplatz*

EinzelmalRnahmennummer

7.7

Durchfihrungszeitraum

2020 - 2022

Trager der EinzelmalRnahme

Gemeinde Wollstadt

Eigentimer der EinzelmalBnahme

Gemeinde Wollstadt

Nutzer der EinzelmaRRnahme

Fordergebietsbezogene Nutzer

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in 450.000,- €

EUR) (40.000,- € Planung + 410.000,- € Ausbau)
Im Programm Aktive Kernbereiche 450.000,- €

forderféahige Ausgaben

(in EUR)

Forderprioritat 1-2

Ausgabenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

VII. Herstellung u. Gestaltung von Freiflachen,
450.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

Keine
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3o

Art der MaBnahme Investitionen im 6ffentlichen Raum

Platzumgestaltung ,,Gambrinusplatz,

Nieder-WéllIstadt ... * Steigerung der Funktions-, Gestalt-
S als, Stadtteil der kurzen Wege* und Aufenthaltsqualitat der Platzfolge
e Schaffung gestalterischer Einheiten
> ;Iefv?ert::r Begedgnu:g,_ c{er (Fort-) = klare Abgrenzung der Bereiche oder
) g ) g undder r-elraumc.? eine Gestaltungshandschrift
< bietet Vielfalt, Erlebnis und eine « verbesserte Verkniipfung der
bereichernde und vertragliche Verkehrsbeziehungen, Starkung des
Nutzungsmischung OPNV
< bietet in kompakter Lage ein * Aufwertung des Stadtbildes
qualitatsvolles Angebot an * Ergdnzung der Nutzungsvielfalt im
Gastronomie mit AuBenbereichen Ortskern
* Biodiversitdt und mikroklimatische
Verbesserungen
- J \- Forderung digitaler Vernetzung J
B

* Einfdhrung autofreie Nutzung

* Fassadenbegriinungen & (Erhalt
vorhandener) Bdume/Nachpflanzung

* Schaffung beschatteter Aufenthalts-
bereiche & Sitzgelegenheiten

* Aullengastronomie

Quelle: Ingenieurbiiro Zick-Hessler, Ausschnitt

- J

Verzahnte MaRnahmen

* Parkraumbewirtschaftungskonzept
* Umgestaltung Frankfurter Stralle

* Gestaltungs-, Nutzungs- &
Beleuchtungskonzept Ortskern

* Anreizprogramm Ladenlokale

,
\

Fotos: ProjektStadt
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Gemeinde Wollstadt

EinzelmalRnahmenbeschreibung

I. Eckdaten
EinzelmalRnahmenbezeichnung

Gemeinbedarfseinrichtung - Priifung Rathausstandort
Variante 2: Neubau im Gewerbegebiet

8.1, optionale MaRnahme

EinzelmalRnahmennummer

Durchfihrungszeitraum 2020 — 2024

Trager der Einzelmalinahme Gemeinde Wollstadt

Gemeinde Wollstadt
Gemeinde Wollstadt

Eigentumer der EinzelmafRnahme
Nutzer der EinzelmaBnahme

Il. Projektbeschreibung

Vorgesehen und in der Kostenplanung enthalten ist die Modernisierung eines historischen
Hofes zum Rathaus, EinzelmaRnahmennummer 9.1.

Fur den bisherigen Rathausstandort + Blirgerhaus in der Paul-Hallmann-Stral3e soll daher
ein Nachnutzungskonzept erstellt werden, EinzelmalRnahmennummer 1.12.

Optional sind die EinzelmaRnahmen 8.1 bzw. 8.2, jeweils fur einen Neubau entweder am al-
ten Standort oder im Gewerbegebiet. Diese optionalen MaRRnhahmen sind in der Kosten- und
Finanzierungsplanung zwar aufgefiihrt, die Kosten hierflr aber nicht ausgewiesen.

Der moglicherweise notwendige Abbruch des bisherigen Rathausstandortes + Birgerhauses
in der Paul Hallmann-StralRe, EinzelmalRnahmennummer 5.2, ist ebenso nur optional und
nicht in der Kosten- und Finanzierungsplanung enthalten.

Projektbeschreibung siehe nachfolgende Seite.

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in
EUR)

4.500.000,- €
(200.000,- € Planung + 4.300.000,- € Neubau)

Im Programm Aktive Kernbereiche
forderféahige Ausgaben
(in EUR)

0,00 € (aulerhalb des Fordergebiets)

Forderprioritat

Ausgabenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

Sonstige Finanzierungsquellen

Zu 100 % HH-Mittel der Gemeinde
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Wolistadt

Art der MaRnahme

Gemeinbedarfseinrichtung - Prifung Rathausstandort
Variante 2: Neubau im Gewerbegebiet

Investitionen soziale / kulturelle Infrastruktur

J

Leitbild

Nieder-Woéllstadt ...

< als ,Ortsteil der kurzen Wege”

2 Ort fir alle Generationen

< bietet soziale Einrichtungen,
Begegnungsmoglichkeiten und
kulturelle Angebote fiir die

unterschiedlichen Anspriiche
verschiedener Generationen

-
.

MafBnahmeninhalte

* Beurteilung von Kopplungsmaglich-
keiten mit weiteren Nutzungen
(Schilerbetreuung, Familienzentrum,
Integration, Seniorentreff),

* Erarbeitung Raumprogramm

* Herstellung flexibel nutzbarer Rdume
* Neubau

Vs
.

Verzahnte MaRRnahmen

* Umgestaltung StraBen, Wege, Platze
im Projektgebiet

* Machbarkeitsstudie Rathaus &
Blirgerhaus

e Gestaltungs-, Nutzungs- &
Beleuchtungskonzept Ortskern

¢ Klimaschutzkonzept

-
-

* (Denkmalgerechte) energetische
Sanierung zur Erreichung der
Klimaschutzziele

* Herstellung Barrierefreihet der
Gebaude und der AuBenanlagen, um
generationenibergreifenden Zugang
zu ermoglichen & Inklusion

* Schaffung flexibel nutzbarer Rdume
sowie angemessenen AuBenanlagen

* Starkung des ortlichen Soziallebens

* Schaffung neuer Begegnungsraume
und Vitalisierung des 6ffentlichen
Lebens

* Forderung digitaler Vernetzung

Karte: GIS Gemeinde Wollstadt, eigene Darstellung
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Gemeinde Wollstadt

EinzelmaRnahmenbeschreibung

I. Eckdaten

EinzelmalRnahmenbezeichnung Gemeinbedarfseinrichtung - Priifung Rathausstandort
Variante 3: Neubau am aktuellen Standort

EinzelmalRnahmennummer 5.2 + 8.2, optionale MalRnhahme
Durchfihrungszeitraum 2021 — 2023
Trager der Einzelmalinahme Gemeinde Wollstadt
Eigentimer der EinzelmaRnahme Gemeinde Wdllstadt
Nutzer der EinzelmaRnahme Gemeinde Wollstadt

Il. Projektbeschreibung

Vorgesehen und in der Kostenplanung enthalten ist die Modernisierung eines historischen
Hofes zum Rathaus, EinzelmaRnahmennummer 9.1.

Fur den bisherigen Rathausstandort + Blrgerhaus in der Paul-Hallmann-Stral3e soll daher
ein Nachnutzungskonzept erstellt werden, EinzelmalRnahmennummer 1.12.

Optional sind die Einzelmalinahmen 8.1 bzw. 8.2, jeweils fir einen Neubau entweder am al-
ten Standort oder im Gewerbegebiet. Diese optionalen MalRhahmen sind in der Kosten- und
Finanzierungsplanung zwar aufgefuhrt, die Kosten hierfiir aber nicht ausgewiesen.

Der moglicherweise notwendige Abbruch des bisherigen Rathausstandortes + Birgerhauses
in der Paul Hallmann-StralRe, Einzelmanahmennummer 5.2, ist ebenso nur optional und
nicht in der Kosten- und Finanzierungsplanung enthalten.

Projektbeschreibung siehe nachfolgende Seite.

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in 5.2, Abbruch, 400.000,- € (nur optional)

EUR) 8.2, Neubau 4.500.000,- € (Planung + Neubau, nur op-
tional)

Im Programm Aktive Kernbereiche 5.2, Abbruch, 400.000,- € (nur optional)

forderfahige Ausgaben 8.2, Neubau 4.500.000,- € (Planung + Neubau, nur op-

(in EUR) tional)

Forderprioritat 2

Ausgabenart, Betrag (in EUR), Erlau- | V. Ordnungsmafnahmen, 400.000,- €

terung VIIl. Neubau von Gebauden (Gemeinbedarf),
4.500.000,- €
Sonstige Finanzierungsquellen Keine

Il. Projektbeschreibung
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Woéllstadt

Art der MaBhahme

Gemeinbedarfseinrichtung - Prifung Rathausstandort
Variante 3: Neubau am aktuellen Standort

Investitionen soziale / kulturelle Infrastruktur

Leitbild

Nieder-Wobllstadt ...

< als,,Ortsteil der kurzen Wege*
2 Ort fur alle Generationen

< bietet soziale Einrichtungen,
Begegnungsmaoglichkeiten und
kulturelle Angebote fiir die
unterschiedlichen Anspriiche
verschiedener Generationen

MafBnahmeninhalte

* Beurteilung von Kopplungsmaglich-
keiten mit weiteren Nutzungen
(Schiilerbetreuung, Familienzentrum,
Integration, Seniorentreff),

* Erarbeitung Raumprogramm

* Herstellung flexibel nutzbarer Raume

* Neubau

* Freiflachengestaltung und Begriinung

J

Verzahnte MafRhahmen

* Umgestaltung StralRen, Wege, Platze
im Projektgebiet

* Machbarkeitsstudie Rathaus &
Blirgerhaus

* Gestaltungs-, Nutzungs- &
Beleuchtungskonzept Ortskern

* Klimaschutzkonzept

152

* (Denkmalgerechte) energetische
Sanierung zur Erreichung der
Klimaschutzziele

* Herstellung Barrierefreihet der
Gebdude und der AulRenanlagen, um
generationeniibergreifenden Zugang
zu ermoglichen & Inklusion

* Schaffung flexibel nutzbarer Raume
sowie angemessenen AuBenanlagen

» Starkung des ortlichen Soziallebens

* Schaffung neuer Begegnungsraume
und Vitalisierung des 6ffentlichen
Lebens

* Forderung digitaler Vernetzung

Karte: GIS Gemeinde Wollstadt, eigene Darstellung



EinzelmaRnahmenbeschreibung

|. Eckdaten

Gemeinde Wollstadt

EinzelmalRnahmenbezeichnung

Gemeinbedarfseinrichtung
Neubau Sport- und Kulturhalle

EinzelmalRnahmennummer

8.3

Durchfihrungszeitraum

2025 - 2027

Trager der EinzelmalRnahme

Gemeinde Wollstadt

Eigentimer der EinzelmalBnahme

Gemeinde Wollstadt

Nutzer der EinzelmaRRnahme

Fordergebietsbezogene Nutzer

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in
EUR)

3.500.000,- € (Planung + Neubau)

Im Programm Aktive Kernbereiche
forderféahige Ausgaben
(in EUR)

3.500.000,- € (Planung + Neubau)

Forderprioritat

Ausgabenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

VIIl. Neubau von Gebauden (Gemeinbedarf),
3.500.000,- €

Nutzung nur fir Fordergebiet, fur Ober-Wéllstadt R6-
merhalle vorhanden.

Sonstige Finanzierungsquellen

keine
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Wolistadt

Art der Mallnahme Investitionen soziale / kulturelle Infrastruktur

Gemeinbedarfseinrichtung
Neubau Sport- und Kulturhalle

Nieder-Wollstadt ...

* Schaffung von flexibel nutzbaren

< als ,Ortsteil der kurzen Wege* R§umen mit angemessenem
< Ort fir alle Generationen Ambiente
< wird als Wohnstandort gestarkt * Stdrkung des Wohnstandorts flr

junge Familien

* neue Begegnungsraume und
Vitalisierung des 6ffentlichen Lebens

* positive Ausstrahlung in die Region

* Biodiversitdt und mikroklimatische
Verbesserungen

2 bietet soziale Einrichtungen,
Begegnungsmoglichkeiten und
kulturelle Angebote fiir die
unterschiedlichen Anspriiche
verschiedener Generationen

MaRnahmeninhalte

* Neubau Sport- und Kulturhalle &
Herstellung von flexibel nutzbaren
Gruppenraumen

* Erweiterungsbau nach Bedarf

* Beurteilung von Kopplungsmaoglich-
keiten mit weiteren Nutzungen
(Schulung, Integration)

* Dachbegriinung oder Fotovoltaik

Verzahnte MaRnahmen

Gestaltungs-, Nutzungs- &

Beleuchtungskonzept Ortskern
Klimaschutzkonzept

Foto: ProjektStadt
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EinzelmaRnahmenbeschreibung

|. Eckdaten

Gemeinde Wollstadt

EinzelmalRnahmenbezeichnung

Gemeinbedarfseinrichtung - Prifung Rathausstandort
Variante 1:
Modernisierung historischer Hof zu Rathaus

EinzelmalRnahmennummer

4.1

9.1
(optional: Nr. 8.1; 5.2 + 8.2)
Durchfihrungszeitraum 2019 — 2023

Trager der Einzelmalinahme

Gemeinde Wollstadt

Eigentimer der EinzelmalBnahme

Gemeinde Wollstadt

Nutzer der Einzelmalinahme

Gemeinde Wdllstadt

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in
EUR)

Grunderwerb

900.000,- €

Modernisierung Gemeinbedarf

4.500.000,- €

(200.000,- € Planung + 4.300.000,- € Ausbau)

Im Programm Aktive Kernbereiche
forderfahige Ausgaben
(in EUR)

Grunderwerb

900.000,- €

Modernisierung Gemeinbedarf

4.500.000,- €

(200.000,- € Planung + 4.300.000,- € Ausbau)

Forderprioritat

1-2

Ausgabenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

IV. Grunderwerb 900.000,- €
IX. Modernisierung u. Instandsetzung von Gebauden
(Gemeinbedarf), 4.500.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

Keine
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Woéllstadt

Art der MalBhahme

Gemeinbedarfseinrichtung - Prifung Rathausstandort
Variante 1: Modernisierung historischer Hof zu Rathaus

Investitionen soziale / kulturelle Infrastruktur

Leitbild

Nieder-Wobllstadt ...

< als ,Ortsteil der kurzen Wege”
< Ort fur alle Generationen

< bietet soziale Einrichtungen,
Begegnungsmoglichkeiten und
kulturelle Angebote fiir die
unterschiedlichen Anspriiche
verschiedener Generationen

MafRnahmeninhalte

¢ Grunderwerb

* Beurteilung von Kopplungsmoglich-
keiten mit weiteren Nutzungen
(Schiilerbetreuung, Familienzentrum,
Integration, Seniorentreff),
Erarbeitung Raumprogramm

» Herstellung flexibel nutzbarer Rdume

* Modernisierung Bestandsgebaude zur
Herstellung Barrierefreiheit &
energetische Sanierung

Verzahnte MaRRhahmen

* Modernisierung weiterer Hofe

* Umgestaltung StralRen, Wege, Platze
im Projektgebiet

* Machbarkeitsstudie Rathaus &
Blirgerhaus

* Gestaltungs-, Nutzungs- &
Beleuchtungskonzept Ortskern

S~
-
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* (Denkmalgerechte) energetische
Sanierung zur Erreichung der
Klimaschutzziele

* Herstellung Barrierefreihet der
Gebdude und der AulRenanlagen, um
generationeniibergreifenden Zugang
zu ermoglichen & Inklusion

* Schaffung flexibel nutzbarer Raume
sowie angemessenen Aullenanlagen

» Starkung des ortlichen Soziallebens

* Schaffung neuer Begegnungsraume
und Vitalisierung des 6ffentlichen
Lebens

* Forderung digitaler Vernetzung

Karte: GIS Gemeinde Wollstadt, eigene Darstellung und denkxweb



EinzelmaRnahmenbeschreibung

|. Eckdaten

Gemeinde Wollstadt

EinzelmalRnahmenbezeichnung

Gemeinbedarfseinrichtung
Modernisierung Altes Rathaus

EinzelmalRnahmennummer

9.2

Durchfihrungszeitraum

2020 - 2024

Trager der EinzelmalRnahme

Gemeinde Wollstadt

Eigentimer der EinzelmalBnahme

Gemeinde Wollstadt

Nutzer der EinzelmaRRnahme

Gemeinde Wollstadt

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in
EUR)

200.000,- €
(30.000,- € Planung + 170.000,- € Ausbau)

Im Programm Aktive Kernbereiche
forderféahige Ausgaben
(in EUR)

200.000,- €

Forderprioritat

Ausgabenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

IX. Modernisierung + Instandsetzung von Gebauden
(Gemeinbedarf),
200.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

keine
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Wollstadt

Gemeinbedarfseinrichtung
Modernisierung Altes Rathaus

Investitionen soziale / kulturelle Infrastruktur

Nieder-WollIstadt ...
< als ,Ortsteil der kurzen Wege“

2 Ort fur alle Generationen

< bietet soziale Einrichtungen,

MafRnahmeninhalte

Begegnungsmaoglichkeiten und
kulturelle Angebote fiir die
unterschiedlichen Anspriiche
verschiedener Generationen

Beurteilung von Kopplungsmoglich-
keiten mit weiteren Nutzungen
(Integration, Seniorentreff etc.), inkl.
Raumprogramm

Herstellung flexibel nutzbarer Raume
Modernisierung Bestandsgebaude zur
Herstellung Barrierefreiheit &
energetische Sanierung

barrierrefreie Gestaltung der AulRen-
anlage

Umgestaltung StraRen, Wege, Platze
im Projektgebiet
Nachnutzungskonzept/Machbarkeits-
studie Rathaus & Birgerhaus
Gestaltungs-, Nutzungs- &
Beleuchtungskonzept Ortskern
Klimaschutzkonzept

energetische Sanierung zur
Erreichung der Klimaschutzziele
Herstellung Barrierefreihet der
Gebdude und der AulRenanlagen, um
generationenibergreifenden Zugang
zu ermoglichen & Inklusion
Schaffung flexibel nutzbarer Rdume
sowie angemessenen AuBenanlagen
Starkung des ortlichen Soziallebens
Schaffung neuer Begegnungsraume
und Vitalisierung des 6ffentlichen
Lebens

Foto: ProjektStadt



EinzelmaRnahmenbeschreibung

|. Eckdaten

Gemeinde Wollstadt

EinzelmalRnahmenbezeichnung

Gemeinbedarfseinrichtung
Modernisierung kommunale Kita

EinzelmalRnahmennummer

9.3

Durchfihrungszeitraum

2020 - 2031

Trager der EinzelmalRnahme

Gemeinde Wollstadt

Eigentimer der EinzelmalBnahme

Gemeinde Wollstadt

Nutzer der EinzelmaRRnahme

Gemeinde Wollstadt

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschéatzte Gesamtausgaben (in 850.000,- €

EUR) (80.000,- € Planung + 570.000,- € Ausbau + 200.000,-
€ AuRengelande)

Im Programm Aktive Kernbereiche 850.000,- €

forderféahige Ausgaben

(in EUR)

Forderprioritat 1-3

Ausgabenart, Betrag (in EUR), Erlau- | IX. Modernisierung + Instandsetzung von Gebauden

terung (Gemeinbedarf), 850.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen Keine
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Woéllstadt

N
Art der Manahme Investitionen soziale / kulturelle Infrastruktur
Gemeinbedarfseinrichtung
Modernisierung kommunale Kita
J
Nieder-Wollstadt ... * energetische Sanierung zur
2 als ,Ortsteil der kurzen Wege* Erreichung der K'Iimasc‘hutzziele
= Ort fiir alle Generationen . Hers.'.cellung Barrierefreihet der
- bi ) o Gebdude und der Auflenanlagen, um
bietet soziale I.E.ln.rlchtu.ngen, generationenibergreifenden Zugang
Begegnungsmoglichkeiten und zu erméglichen & Inklusion
kulturelle Angebote fir die *  Schaffung flexibel nutzbarer Raume
unterschiedlichen Anspriiche sowie angemessenen AuRenanlagen
L verschiedener Generationen ) e Starkung des ortlichen Soziallebens
* Schaffung neuer Begegnungsraume
MaBnahmeninhalte und Vitalisierung des offentlichen
Lebens
» Gestaltung AuRengelinde - /

* Beurteilung von Kopplungsmoglich-
keiten mit weiteren Nutzungen
(Schilerbetreuung, Familienzentrum,
Integration, Seniorentreff), inkl.
Raumprogramm

* Herstellung flexibel nutzbarer Rdume

* Modernisierung Bestandsgebadude zur
Herstellung Barrierefreiheit &
energetische Sanierung

* barrierrefreie Gestaltung der AufRen-
anlage inkl. neue Bewegungsangebote

Verzahnte MaRRnahmen

* Spielplatzkonzept

* Umgestaltung Strallen, Wege, Platze
im Projektgebiet

* Nachnutzungskonzept/Machbarkeits-
studie Rathaus & Biirgerhaus

* Gestaltungs-, Nutzungs- &
Beleuchtungskonzept Ortskern

* Klimaschutzkonzept )

S~
G

r

Foto: ProjektStadt
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EinzelmaRnahmenbeschreibung

|. Eckdaten

Gemeinde Wollstadt

EinzelmalRnahmenbezeichnung

Gemeinbedarfseinrichtung
Modernisierung Friedhofsgebaude

EinzelmalRnahmennummer

9.4

Durchfihrungszeitraum

2022 - 2024

Trager der EinzelmalRnahme

Gemeinde Wollstadt

Eigentimer der EinzelmalBnahme

Gemeinde Wollstadt

Nutzer der EinzelmaRRnahme

Gemeinde Wollstadt

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschéatzte Gesamtausgaben (in 450.000,- €

EUR) (80.000,- € Planung + 370.000,- € Ausbau)
Im Programm Aktive Kernbereiche 450.000,- €

forderféahige Ausgaben

(in EUR)

Forderprioritat 2

Ausgabenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

IX. Modernisierung + Instandsetzung von Gebauden
(Gemeinbedarf), 450.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

Keine
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Woéllstadt
Investitionen soziale / kulturelle Infrastruktur

Gemeinbedarfseinrichtung
Modernisierung Friedhofsgebaude

Nieder-Wollstadt ... * energetische Sanierung zur
Erreichung der Klimaschutzziele

* Herstellung Barrierefreihet des

Gebadudes und der AuBenanlagen, um

generationeniibergreifenden Zugang

zu ermoglichen

Starkung des ortlichen Soziallebens

Schaffung neuer Begegnungsraume

und Vitalisierung des 6ffentlichen

Lebens

< als Ort der Begegnung und
Kommunikation

< Ort fiir alle Generationen

< bietet soziale Einrichtungen,
Begegnungsmoglichkeiten und .
kulturelle Angebote fiir die .
unterschiedlichen Anspriiche
verschiedener Generationen

MafBnahmeninhalte

* Modernisierung Bestandsgebaude zur
Herstellung Barrierefreiheit &
energetische Sanierung

* Beurteilung von Kopplungsmaglich-
keiten mit weiteren Nutzungen

* Einrichtung 6ffentlich zugénglicher
Toiletten

* Friedhofskonzept inkl. Gestaltung als
Stadtpark

* Grinflachen-und
Naherholungskonzept Wollstadt

* Klimaschutzkonzept

Foto: Gemeinde WéllIstadt
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EinzelmaRnahmenbeschreibung

|. Eckdaten

Gemeinde Wollstadt

EinzelmalRnahmenbezeichnung

Private Eigentimer + Gemeinbedarfseinrichtung
Modernisierung historische Hofe

EinzelmaBRnahmennummer 4.2
9.5
Durchfihrungszeitraum 2020 — 2031

Trager der EinzelmalRnahme

Private Eigentimer + Gemeinde Wollstadt

Eigentimer der EinzelmalBnahme

Private Eigentimer + Gemeinde Wodllstadt

Nutzer der EinzelmaRRnahme

Fordergebietsbezogene Nutzer

Il. Projektbeschreibung

Von den insgesamt 7 historischen Hofen im Fordergebiet, die alle in Privateigentum stehen, soll ein
Hof zum Rathaus Modernisierung werden; eventuell ist auch eine Zusammenlegung von 2 Hofen
denkbar. Der Rathausstandort steht noch nicht fest (siehe Einzelma3hahmennummer 9.1).

Die anderen Hofanlagen sollen modernisiert werden.

Annahmen:

ca. 20 % der Nutzungen fir Gemeinbedarf: Seniorentreff, Kita etc.
ca. 20 % Forderung der forderfahigen Kosten fir Dritte aufgrund Wirtschaftlichkeitsberechnung
Weitere Projektbeschreibung siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in
EUR)

IV. Grunderwerb: 400.000,-€

IX. Modernisierung:

9.000.000,- €

davon

7.200.000,- € fir Private +

1.800.000,- € Gemeinbedarf

(800.000,- € Planung + 8.200.000,- € Ausbau)

Im Programm Aktive Kernbereiche
forderféahige Ausgaben

IV. Grunderwerb: 400.000,-€
IX. Modernisierung:

(in EUR) 1.440.000,- € fur Private 3.640.000,-€
1.800.000,- € fiir Gemeinbedarf
3.240.000,- €

Forderprioritat 1-2

Ausgabenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

IV. Grunderwerb Miteigentumsanteile/Nutzungsrechte:
400.000,- €

IX. Modernisierung + Instandsetzung von Geb&auden
Private: 1.440,000,- €

Gemeinbedarf: 1.800.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

Keine

Il. Projektbeschreibung
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Wollstadt

Art der MaRnahme Modernisierung privater Liegenschaften +
Investitionen soziale / kulturelle Infrastruktur

Modernisierung Historische Hofe

Nieder-Wollstadt ...  Erreichung der Klimaschutzziele
< als ,Ortsteil der kurzen Wege* * Herstellung Barrierefreihet der
2 Ort fir alle Generationen Gebdude und der AuBenanlagen, um

generationenibergreifenden Zugang
zu ermoglichen & Inklusion
* Schaffung flexibel nutzbarer Rdume
sowie angemessenen AufRenanlagen
» Starkung des ortlichen Soziallebens
* Schaffung neuer Begegnungsraume
und Vitalisierung des 6ffentlichen
Lebens

< bietet soziale Einrichtungen,
Begegnungsmoglichkeiten und
kulturelle Angebote fiir die
unterschiedlichen Anspriiche
verschiedener Generationen

-
N

MaBRnahmen inhalte

* Grunderwerb Miteigentumsanteile

* Modernisierung von 6 Hofen/
Bestandsgebauden zur Herstellung
Barrierefreiheit & energetische
Sanierung

* barrierrefreie Gestaltung der AulSen-
anlage

* Beurteilung von Kopplungsmoglich-
keiten mit weiteren Nutzungen
(Seniorentreff, Kita, Familienzentrum
etc. = Gemeindbedarfsanteil), inkl.
Raumprogramm

* Herstellung flexibel nutzbarer Raume

- J

Verzahnte MalRhahmen

* Modernisierung historischer Hof zu
Rathaus

* Gestaltungs-, Nutzungs- &
Umgestaltung StralRen, Wege, Platze
im Projektgebiet

* Nachnutzungskonzept/Machbarkeits- ! | L
studie Rathaus & Biirgerhaus il

* Gestaltungs-, Nutzungs- & : :
Beleuchtu ngskonzept Ortskern Beispiel historische Hofanlage, Foto: ProjektStadt
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EinzelmaRnahmenbeschreibung

|. Eckdaten

Gemeinde Wollstadt

EinzelmalRnahmenbezeichnung

Gemeinbedarfseinrichtung
Erwerb und Modernisierung Schulstrae 8

EinzelmalRnahmennummer

4.4
9.6

Durchfihrungszeitraum

2020 - 2024

Trager der Einzelmalinahme

Gemeinde Wollstadt

Eigentimer der EinzelmalBnahme

Gemeinde Wollstadt

Nutzer der EinzelmaRRnahme

Gemeinde Wollstadt

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in Grunderwerb

EUR) 250.000,- €
Modernisierung Gemeinbedarf
100.000,- €

Im Programm Aktive Kernbereiche Grunderwerb

forderfahige Ausgaben 250.000,- €

(in EUR) Modernisierung Gemeinbedarf
100.000,- €

Forderprioritat 1-2

Ausgabenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

IV. Grunderwerb 250.000,- €
IX. Modernisierung + Instandsetzung von Gebauden
(Gemeinbedarf), 100.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

Keine
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Wollstadt

Art der Manahme Investitionen soziale / kulturelle Infrastruktur

Gemeinbedarfseinrichtung
Modernisierung Schulstralle 8

Nieder-Wollstadt ... * energetische Sanierung zur
Erreichung der Klimaschutzziele

* Herstellung Barrierefreihet des
Gebaudes und der AulRenanlagen, um
generationeniibergreifenden Zugang

< als Ort der Begegnung und
Kommunikation

< Ort firr alle Generationen

< bietet soziale Einrichtungen, 2u erméglichen
Begegnungsmaglichkeiten und  Starkung des ortlichen Soziallebens
kulturelle Angebote flir die + Schaffung neuer Begegnungsraume
unterschiedlichen Anspriiche und Vitalisierung des 6ffentlichen
verschiedener Generationen Lebens

- J \_ )

MafBnahmeninhalte

* Erwerb und Modernisierung
Bestandsgebadude zur Nutzung als
Haus der Kinderbetreuung/ Kinder-
garten/ Tagesmiutter

* Gestaltung AulRengeldnde

* Beurteilung von Kopplungsmoglich-
keiten mit weiteren Nutzungen
(Schiilerbetreuung, Familienzentrum,
Integration, Seniorentreff), inkl.
Raumprogramm

* Herstellung flexibel nutzbarer Rdume

* Herstellung Barrierefreiheit &
energetische Sanierung

* barrierrefreie Gestaltung der Aufien-

. anlage )

Verzahnte MaRnahmen

Griunflachen- und

Naherholungskonzept Wollstadt
Spielplatzkonzept

SchulstraRe 8 mit dahinterleigendem Spielplatz, Foto: Gemeinde Wollstadt
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EinzelmaRnahmenbeschreibung

|. Eckdaten

Gemeinde Wollstadt

EinzelmalRnahmenbezeichnung

Kernbereichsmanagement

EinzelmalRnahmennummer

13

Durchfihrungszeitraum

2019 - 2031

Trager der EinzelmalRnahme

Gemeinde Wollstadt

Eigentimer der EinzelmalBnahme

Gemeinde Wollstadt

Nutzer der EinzelmaRRnahme

Fordergebietsbezogene Nutzer

Il. Projektbeschreibung

MaRnahmeninhalte

Beauftragung des Kernbereichsmanagements steht noch aus.

Allgemeine Projektsteuerung inklusive Strukturierung der Gesamtmafnahme, jahrliche For-
derantragserstellung, ggf. Fortschreibung ISEK, Finanzmanagement, Dokumentation und Be-
richtswesen

Betreuung der EinzelmalRnahmen des ISEK mit Umsetzung der EinzelmalRnahmen, Vergabe
von Planung- und Bauauftrégen, Finanzcontrolling der MalRhahmen

Beteiligung- und Entscheidungsprozesse inklusive allgemeine Kommunikation und Offentlich-
keitsarbeit, regelmafiige Sitzungen der Lokalen Partnerschaft als Lenkungsgruppe, regelma-
Rige Sachstandsberichte und Prasentationen vor den politischen Gremien, Blrgerbeteiligung

Ziele / Planung

Unterstiitzung der Gemeindeverwaltung bei der Umsetzung der MaRnahmen und der Offent-
lichkeitsbeteiligung sowie Beratung beim Einsatz der Férdermittel unter Berticksichtigung der
forderrechtlichen Anforderungen

Forderung der Motivation zur Eigeninitiative und Durchfuihrung privater und 6ffentlicher Vorha-
ben

Herstellung eines Bewusstseins und Motivation in der Burgerschaft fir die bevorstehenden
Aufgaben

Kontinuierlicher Kontakt zum Foérdergeber und Abstimmung

Prufung von weiteren Férdermittelpotenzialen zur Entlastung des kommunalen Haushaltes
Monitoring zur Erfolgskontrolle des Férderprogramms

lll. Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in 715.000,- €
EUR)

Im Programm Aktive Kernbereiche 715.000,- €
forderféahige Ausgaben

(in EUR)

Forderprioritat 1-3

Ausgabenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

XII. Vergutung fur Beauftragte, 715.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

Keine
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EinzelmaRnahmenbeschreibung

|. Eckdaten

EinzelmalRnahmenbezeichnung

Anreizprogramm ,MalRnahmen zur Begriinung,
folgenanpassung, Regenwassermanagement”

Klima-

EinzelmalRnahmennummer

191

Durchfihrungszeitraum

2019 - 2031

Trager der EinzelmalRnahme

Gemeinde Wollstadt

Eigentimer der EinzelmalBnahme

Gemeinde Wallstadt, private Eigentimer

Nutzer der EinzelmaRRnahme

Fordergebietsbezogene Nutzer

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschéatzte Gesamtausgaben (in 100.000,- €
EUR)

Im Programm Aktive Kernbereiche 100.000,- €
forderféahige Ausgaben

(in EUR)

Forderprioritat 1-3

Ausgabenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

XIX. Anreizférderung fUr private Eigentimer,
100.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

Keine
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Modernisierung privater Liegenschaften
Anreizprogramm ,Malinahmen zur Begriinung,
Klimafolgenanpassung, Regenwassermanagement”

Nieder-WollIstadt ...

2 bietet modernisierte und

energieeffiziente Immobilien unter
Einbeziehung des erhaltenswerten
stadtbildpragenden Bestandes mit
Forderung von Fotovoltaik, Dach- und
Fassadenbegriinung

< zeichnet sich als klimagerechter &

MaRnahmeninhalte

energieeffiziente Gemeinde aus

Anreizforderung privater Investitionen

zur

— Entsiegelung &
Regenwassermanagement

— Begriinung von Freiflachen

— Begriinung von Dachern und
Fassaden

Grundlage: zu erstellende Richtlinie
breite Offentlichkeitsarbeit
Beratungsangebote flr Eigentliimer

Gestaltungs-, Nutzungs- &
Beleuchtungskonzept Ortskern

Klimaschutzkonzept

Verbesserung des Stadtklimas,
Verminderung der Aufheizung der
Siedlungsflachen

Aufwertung des direkten
Wohnumfeldes

Starkung der Biodiversitat
Aufwertung des Stadtbildes

Biodiversitat und mikroklimatische
Verbesserungen

Blick in die Frankfurter Stralle

Fotos: ProjektStadt
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EinzelmaRnahmenbeschreibung

I. Eckdaten
EinzelmalRnahmenbezeichnung Anreizprogramm ,Modernisierung und Instandsetzung
von Gebauden & Fassadenprogramm®
EinzelmalRnahmennummer 19.2
Durchfihrungszeitraum 2019 — 2031
Trager der Einzelmalinahme Gemeinde Wdllstadt
Eigentimer der EinzelmaRnahme Gemeinde Wollstadt, private Eigentiimer
Nutzer der EinzelmaRnahme Fordergebietsbezogene Nutzer
Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite
lll. Finanzierung
Geschéatzte Gesamtausgaben (in 2.500.000,- €
EUR)
Im Programm Aktive Kernbereiche 250.000,- €
forderféahige Ausgaben (rd. 50 Modernisierungen a 50.000 € * 10% Fdérderung)
(in EUR)
Forderprioritat 1-3
Ausgabenart, Betrag (in EUR), Erlau- | XIX. Anreizforderung fiir private Eigentimer,
terung 250.000,- €
Sonstige Finanzierungsquellen Keine
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Il. Projektbeschreibung

Gemeinde Wollstadt ﬁ—

Modernisierung privater Liegenschaften
Anreizprogramm ,Modernisierung und Instandsetzung
von Geb3duden & Fassadenprogramm®

Nieder-Wollstadt ...

< bietet modernisierte und
energieeffiziente Immobilien und
Einbeziehung des erhaltenswerten
stadtbildpragenden Bestandes mit
Forderung von Fotovoltaik, Dach- und
Fassadenbegrinung

< zeichnet sich als klimagerechter &
energieeffizienter Stadtteil aus

MafBnahmeninhalte

Anreizférderung privater Investitionen
zur

Modernisierung

bedarfsgerechten Modernisierung
von Wohngebauden

Aufwertung des Stadtbildes
Herstellung der Barrierefreiheit

Grundlage: zu erstellende Richtlinie
breite Offentlichkeitsarbeit
Beratungsangebote fiir Eigentiimer

Umgestaltung Bahnhofsvorplatz &
EisenbahnstralRe

Klimaschutzkonzept

Gestaltungs- & Nutzungs- &
Beleuchtungskonzept Ortskern

* bedarfsgerechte Qualifizierung des
Wohngebaudebestands (alten- sowie
familiengerechtes Wohnen)

» Starkung der innerstadtischen
Wohnfunktion

* Vermeidung von Leerstdnden
* Priorisierung der Innenentwicklung

* mittelbar: Erhalt / Entwicklung
Kundenpotenzial fir Einzelhandel etc.

* Aufwertung des Stadtbildes

Fotos: ProjektStadt
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EinzelmaRnahmenbeschreibung

|. Eckdaten

EinzelmalRnahmenbezeichnung

Anreizprogramm Ladenlokale

EinzelmalRnahmennummer

19.3

Durchfihrungszeitraum

2019 - 2031

Trager der EinzelmalRnahme

Gemeinde Wollstadt

Eigentimer der EinzelmalBnahme

Gemeinde Wallstadt, private Eigentimer

Nutzer der EinzelmaRRnahme

Fordergebietsbezogene Nutzer

Il. Projektbeschreibung
siehe nachfolgende Seite

lll. Finanzierung

Geschéatzte Gesamtausgaben (in 100.000,- €
EUR)

Im Programm Aktive Kernbereiche 100.000,- €
forderféahige Ausgaben

(in EUR)

Forderprioritat 1-3

Ausgabenart, Betrag (in EUR), Erlau-
terung

XIX. Anreizférderung fUr private Eigentimer,
100.000,- €

Sonstige Finanzierungsquellen

Keine
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Gemeinde Wollstadt

Modernisierung privater Liegenschaften

Anreizprogramm Ladenlokale

Nieder-Wollstadt ... e Starkung des Handelsstandorts und

< als ,Stadtteil der kurzen Wege* der Versorgungsfunktion

< bietet Vielfalt, Erlebnis und eine * Behebung von Leerstanden
bereichernde und vertragliche * Aufwertung des Ortsbildes
Nutzungsmischung im Ortskern und * Bindung des Kaufkraftpotenzials
steuert damit der Identitat als
Pendlergemeinde entgegen - -

2 bietet in kompakter Lage ein
qualitdtsvolles Angebot an Handel
und Dienstleistungen (Bindung des

. vorhandenen Kaufkraftpotenzials) )

MaRnahmeninhalte

* Anreizférderung privater Investitionen
zur bedarfsgerechten Modernisierung
von Ladenlokalen

* Grundlage: zu erstellende Richtlinie

* Beratungsangebote fir Eigentimer

Verzahnte MaRRnahmen

* Anreizprogramm Modernisierung von
Gebduden & Fassaden

* Strategiekonzept zur Starkung des
Einzelhandels

* Gestaltungs- & Nutzungs- &
Beleuchtungskonzept Ortskern

¢ Umgestaltung Bahnhofsvorplatz

Ladenlokal Kreuzung
Friedberger/Frankfurter

e
-

Fotos: ProjektStadt
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ﬁ www.nh-projektstadt.de
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9 Kosten und Finanzierungsplanung

Kosten und Finanzierungsplanungen tber
einen mehrjahrigen Planungshorizont sind
immer Naherungswerte. Anderungen sind
u.a. abhangig von den Ergebnissen weite-
rer anstehender Beteiligungsprozesse, von
der sich durchaus veranderbaren Mitwir-
kungsbereitschaft angesprochener Dritter,
von gesetzlichen Rahmenbedingungen
und nicht zuletzt von der allgemeinen Preis-
entwicklung.

Die Forderfahigkeit im Rahmen des Pro-
gramms Aktive Kernbereiche in Hessen
kann nicht abschlieRend im ISEK bestimmt
werden. Die Forderfahigkeit ergibt sich u.a.

aus den Regelungen der RIiLiSE und den
jeweiligen Bedingungen der Forderbe-
scheide.

Folgende Tabelle gibt die im Rahmen der
Erarbeitung des ISEK zusammengestellten
Malnahmen sowie die Zeit- und Kostenpla-
nung wieder®®. Die MalRnahmennummerie-
rung orientiert sich an der Systematik der
Richtlinie des Landes Hessen zur Forde-
rung der nachhaltigen Stadtentwicklung
(RILISE).

Im Kapitel Zusammenfassung sind Karten-
darstellungen enthalten, auf denen die
Mafnahmen verortet sind.

0 [ 200 | 2020 22 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 ] 2028 ] 2029 | 2030 | 2031
Vorbereitung der
T 60.000 € 60.000 €
K ~ Ausbau und von 2 30.000 € 30.000 €
. 12 55.000 € 55.000
X . Nutzungs- und Ortskern 12 45.000 € 45.000
. ur Starkung des im Ortskern 12 35.000 € 35.000
X 12 40.000 € 40.000
. 2 40.000 € 40.000
. Fassaden, AuBen- und 2 25.000 € 000
. und Wolstadt 2 25.000 € 000
[L10]R des Rosbachs 2 25.000 € 000
11| inki. Gestaltung als Stadipark 2 20.000 € .000
[L12]n Rathaus & Birgerhaus Paul-Hallmann Strafie 2 80.000 € .000
480,000 €
Ii und Steuerungsstrukturen
2 i HA Hessen Agentur (12.500,- €/Jahr bzw. 13.500.- €/Jahr ab 2019) T 134.000 € 134.000 €
134,000 €
i, und & beit
3.1 [0 L LoPa, zu (ca. 25 Termine Giber 13 Jahre) 13 35.000 € 35,000 €
3.2 [Biirgert 6 13 25.000 € 25,000 €
60.000 €
V. _|Grunderwerb
4.1 |Grunden Hof, Rathaus 12 900.000 € 900.000
4.2 historische Hofe fiir 13 400.000 € 400.000
4.3 [Fri inkl_ Gestaltung als Stadipark, Grunderwerb 12 20.000 € 20.000
2.4 |Grunder 8, f T 250.000 € 250.000
7.570.000 €
V__|or
5.1 |Freilegung von 2ur 5 i 3 150.000 € 150.000 €
52 — Priifung Variante 3: Neubau am aktuellen Standort - Abbruch 2 | optionalzu 9.1 optional zu 9.1
750,000 €
Vi._|Verbesserung Verkehrsverhaltnisse
. Nutzungs- und Ortskern 12 75.000 75.000 €
2 und Leitsystem 12 75.000 75.000 €
.3 | Ausbau Park & Ride am 12 180.000 180.000 €
& Frankfurter StraRe 12 500.000 375,000 €
\ ger Strale 12 200.000 150.000 €
1 Strake 12 300.00 225.000 €
\ z 200.00 150.000 €
L & (nur 23 800.00 600.000 €
[ L 2 200.00¢ 150.000 €
0[L weiterer Straen im 13 1.200.000 € 450.000
| 6.12[Einrichtung von 13 30.000 € 30.000
2.460.000 €
Vil von Freifléchen/
7. - Ausbau und von 3 290.000 € 290.000
7 und Wolstadt 2 150.000 € 150.000
7. 2 60.000 € 60.000
7. des Rosbachs 2 200.000 € 200.000
7. inki. Gestaltung als Stadipark 2 110.000 € 110.000
7.6 |0 & (nur ) 800.000 € 800.000
7.7 |0 i 2 450,000 € 450,000
2.060.000 €
Vil |[Neubau von Gebauden
8.1 - Priifung . Variante 2: Neubau im 12 | opfional zu 9.1 optional zu 9.1
8.2 - Priffung . Variante 3: Neubau am aktuellen Standort 2 | optionalzu 9.1 optional 2u 9.1
83 Neubau Sport- und Kulturhalle 23 3.500.000 € 3.500.000 €
3.500.000 €
IX. |Modernisierung und von Gebauden
.. - Priifung 12 4.500.000 € 4.500.000 €
Altes Rathaus 12 200.000 € 200.000 €
Kita 13 650.000 € 650.000 €
. 2 450.000 € 450.000 €
.5 |Private Eigentimer + historische Hofe 3 3.240.000 € 3.240.000 €
8 2 100.000 € 100.000 €
9.140.000 €
Xill._|Vergltung fur Beauftragte
i3 | 2019 - 2031 13 715.000 € 715.000 €
715.000 €
XV, ben far {ifung der hnung
15.000 € 15.000 € 15.000 €
XIX. |Anreizforderung fir private
10.1] AT zur Begrinung und
13 100.000 € 100.000 €
19.2) und von Gebauden & ) 2.500.000 € 250,000 €
19.3] Ladenlokale 13 100.000 € 100.000 €
450.000 €
1. Prioritat = 2. Prioritat = 3. Prioritat =
1. - 3. Jahr 4. - 8. Jahr 9. - 14. Jahr

35 Ein DIN A3-Ausdruck befindet sich in den Anlagen
am Ende des Konzepts
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Nachrangigkeit Stadtebauforde-

rungsmitteln

von

Da Stadtebauférderungsmittel nachrangig
einzusetzen sind, sind die Forderungsvo-
raussetzungen und der Einsatz von Forde-
rungsmitteln aus weiteren Férderungspro-
grammen abzuklaren.

EFRE-Mittel

Hessen erhalt von der Europaischen Union
fur die Finanzierung und Umsetzung des
,Operationellen Programms fir die Forde-
rung von Investitionen in Wachstum und
Beschaftigung (IWB-EFRE-Programm)*
Mittel des Europdischen Fonds flr regio-
nale Entwicklung (EFRE) 2014 bis 2020.

Hauptziel des EFRE ist der Ausgleich von
Ungleichgewichten zwischen den verschie-
denen Regionen sowie die Stabilisierung
von vorhandenen Starken. Fur die regio-
nale Strukturpolitik in Hessen hat der EFRE
eine hohe Bedeutung, da er u.a. dazu bei-
tragt, Standortnachteile abzubauen und
den wirtschaftlichen Strukturwandel im
Sinne einer Kohasionspolitik zu erleichtern.

EFRE-Fo6rderschwerpunkte sind:

1. Starkung von Forschung, technischer
Entwicklung und Innovation

2. Forderung der Bestrebungen zur Ver-
ringerung der CO2-Emissionen in allen
Branchen der Wirtschaft

3. Nachhaltige Stadtentwicklung

Energetische Stadtsanierung (KfW 432)

Forderschwerpunkte im Programm energe-
tische Stadtsanierung fir Kommunen und
kommunale Unternehmen sind energeti-
sche Quartiers-Konzepte und das Sanie-
rungsmanagement.
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Im Programmgebiet kbnnten Mittel aus der
energetischen Stadtsanierung u.a. einge-
setzt werden z.B. fir Konzepterstellungen
fur die energetische Sanierung von ge-
werblichen und Wohn-Gebauden.

Energetische Foérderung im Rahmen des
Hessischen Energiegesetzes (HEG)

e Investive kommunale Malinahmen (§ 3
HEG)

e Malnahmen zur Steigerung der Ener-
gieeffizienz und zur Nutzung erneuer-
barer Energien (§ 5 HEG)

e Innovative Energietechnologien (8 6
HEG)

o Energieeffizienzplane und -konzepte
zur Erzeugung und Verteilung von er-
neuerbaren Energien (8 7 HEG)

e Energieberatung und Akzeptanzmal3-
nahmen und betriebliche Energieeffi-
zienznetzwerke (8§ 8 HEG)

Verkehrsinfrastrukturforderung (VIF) fur
StralRe und Schienen

Die Verkehrsinfrastrukturforderung dient
der Sicherstellung und Verbesserung der
Mobilitat. Ziel ist die Aufwertung und Funk-
tionsverbesserung von Verkehrsanlagen,
wie beispielsweise der Bau und Ausbau
von StralRen, die Modernisierung von
Schienenstrecken und Bahnhofen, Halte-
stelleneinrichtungen, Leitsystemen etc.
Grundsatzlich forderfahig sind u.a. ver-
kehrswichtige innerértliche und zwischen-
ortliche Straf3-en, Gehwege, Radverkehrs-
anlagen, Radwegweisung, Verkehrsleitsys-
teme und andere Bauvorhabenarten des
kommunalen StraRenbaus. Im 6ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV) kénnen u.a.
zentrale Omnibusbahnhofe, Haltestellen-
anlagen und -ausstattung, Beschleuni-
gungsmafnahmen, Bahnhofsmodernisie-
rungen usw. geférdert werden.



Im Programmgebiet kbnnten Mittel aus der
VIF-Forderung u.a. eingesetzt werden z.B.
fur (zusétzliche) Bushaltestellen.

Investitionspakt Soziale Integration im
Quartier

Fordermittel des Investitionspakts Soziale
Integration im Quartier kbnnen grundsatz-
lich fur folgende Mafinahmen eingesetzt
werden:

e Errichtung, Erhalt, Ausbau und Weiter-
qualifizierung von Grin- und Freifla-
chen,

o Offentliche Bildungseinrichtungen
(ohne allgemein- und berufsbildende
Schulen) einschlieRlich Produktions-
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schulen und Jugendwerkstatten, Biblio-
theken und Stadtteilblichereien sowie
Einrichtungen des lebenslangen Ler-
nens mit integrierter Ausrichtung

o Kindertagesstatten mit Vorrang auf
Sprachkitas

o Bilrgerhauser, Stadtteilzentren ein-
schlielich Jugendzentren und Famili-
enzentren, soziokulturelle Zentren

o Einrichtungen, die mehrere der o.g.
Funktionen bindeln.

Kommunales
(KIP)

Investitionsprogramm

Eine Forderung kommunaler Klimaschutz-
und Klimaanpassungsprojekten ist Uber
das Kommunale Investitionsprogramm
maoglich.
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10 Zusammenfassung

Analyse der Gesamtgemeinde

Wodllstadt ist ein aufstrebendes Kleinzent-
rum mit einer weiter stark wachsenden Be-
volkerung. Neben dem entsprechenden
Bedarf an Wohnraum ist auch die wirt-
schaftliche Weiterentwicklung, die damit
verbundene Flachenvorhaltung fur gewerb-
liche Nutzungen sowie fur die zur Gesamt-
entwicklung erforderlichen Ver- und Entsor-
gungsanlagen und Konsolidierung der
Nahraume (fur Erholung und Freizeit) zu
verfolgen.

Analyse des Fordergebiets und SWOT-
Analyse

Aus dieser Ausgangsposition lassen sich
fir den Programmansatz des Programms
der Aktiven Kerne im Projektgebiet fol-
gende Ansatze entwickeln:

Das Programmgebiet Nieder-WélIstadt um-
fasst im Wesentlichen den historischen
Ortskern mit den historischen 7 Hofen.

Durch die Er6ffnung der Umgehungsstralle
der B3 im Jahr 2018 hat sich die verkehrli-
che Belastung beider Ortsteile erheblich re-
duziert. Somit ergeben sich Ansatzpunkte
einer stadtebaulichen Entwicklung, die zu-
vor kaum vorstellbar waren. Dies gilt im Be-
sonderen fur Nieder-Wdllstadt und hier vor
allem fur das Fordergebiet.
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Nutzungskonflikte zwischen den Verkehrs-
arten und Nutzergruppen sind aber in Tei-
len weiterhin vorhanden und treten in der
allgemeinen Wahrnehmung der Birgerin-
nen und Burger auch in den Fokus.

Landschaftlich wird das Programmgebiet
durch grofRe landwirtschaftlich genutzte
Flachen gepragt. Der Rosbach bildet im
Programmgebiet einen stadtebaulich be-
deutenden Teil der blauen Infrastruktur. Die
Wahrnehmung und Integration in die Le-
benswirklichkeit der Burgerinnen und Bir-
ger ist aktuell allerdings nur in Teilen vorha-
ben und sollte gestarkt werden.

Darstellung des Fordergebiets und Be-
griandung des Gebietszuschnitts

Das Programmgebiet ,7 Hoéfe und Orts-
kernentwicklung® im Programm Aktive
Kernbereiche ist im Wesentlichen durch die
Bahnlinie im Westen des Programmgebiets
bestimmt und erstreckt sich tiber den histo-
rischen Ortskern. Die nérdlich Begrenzung
wurde gegentber den Programmaufnah-
meantragsunterlagen geringfligig erweitert;
die Erweiterungen des Untersuchungsrau-
mes erfolgen aus stadtebaulichen und
funktionalen Griinden.



Gemeinde Wollstadt

Parzellengenauer Plan des Programmgebiets

400
Meter  Stand: 29.04.2020

Parzellengenauer Plan des Programmgebiets (siehe Anlage, DIN A3)
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Ziele
Den Handlungsfelder Funktionsvielfalt,
Wohnentwicklung,  Freiraumentwicklung

und Klimaanpassung und Klimaschutz
kommt fir das Foérdergebiet in Nieder-
Wodllstadt eine besondere Bedeutung auf-
grund der Verlagerung des Verkehrs durch
die Umgehungsstral3e der B3 und der da-
mit gewonnenen Moglichkeiten und Chan-
cen einer Aufwertung des Ortsinnenbe-
reichs zu.

e Starkung der vorhandenen Potenziale,
vor allem auch der Entwicklung der Be-
sonderheit der historischen Hoéfe als be-
lebende Kernelemente der Foérderge-
bietsentwicklung,

e Starkung der Wohnfunktion durch
WohnumfeldmalRhahmen u.a. durch
Aufwertungen von Stral3en, Wegen und
Platzen im Fordergebiet,

e Starkung der 6kologischen Funktionen
u.a. durch Fassaden- und Stral3enbe-
grinung und im Bereich des Rosbachs,

¢ Verminderung von Verkehrskonflikten
durch eine Anderung der StraRenge-
staltung sowie

o partielle Aufwertung und Neugestaltung
des Strallennetzes fur alle Verkehrsteil-
nehmer mit Verbesserung und Vernet-
zung der Grinstrukturen im Forderge-
biet,

e Anreizprogramme fur bauliche Malfi-
nahmen zur Klimafolgenanpassung auf
privaten und gewerblichen Grundstu-
cken u.a. Uber Begriinung und Entsie-
gelung und Regenwassermanagement
bei privaten Flachen.
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Organisations- und Beteiligungsstruk-
tur

Wahrend der Erstellung des Stadtentwick-
lungskonzeptes wurde ein umfangreiches
Beteiligungsverfahren im Zusammenwir-
ken mit der Gemeindeverwaltung durchge-
fuhrt. So wurden die Birgerinnen und BUr-
ger in offentlichen Veranstaltungen bei der
Zielsetzung und Mal3nahmenentwicklung
im Rahmen des Foérderprogramms der Ak-
tiven Kerne in Nieder-Wdllstadt eingebun-
den. Dieser vielfaltige Beteiligungsprozess
lasst sich fur die Umsetzungsphase weiter
aktivieren und ausbauen.

Einzelmallinahmen

Fur substanzielle Aufwertungen wurde ein
mdoglichst breit angelegtes und diskutiertes
MalRnahmenbiindel entwickelt. Neben er-
heblichen Verbesserungen der Verkehrsin-
frastruktur sollen weitere Einzelmafl3nah-
men im Zuge der geordneten nachhaltigen
Fortentwicklung das Programmgebiet zu-
kunftsfahig machen. Wesentliche Teile des
zur Verfiigung stehenden Instrumentari-
ums im Rahmen der Implementierung und
Durchfiihrung des Forderprogramms der
Stadtebauftérderung sollen genutzt werden.

Die Ubersicht der abgestimmten raumlich
verortbaren Einzelmaflinahmen sowie die
endgultige Gebietsabgrenzung als Emp-
fehlung zur Beschlussfassung des Pro-
grammgebietes sind in der Malinahmen-
karte zusammengefasst. Die Malnahmen-
nummerierung orientiert sich an der Num-
merierung der Kosten- und Finanzierungs-
Ubersicht und entspricht der Systematik der
Richtlinie des Landes Hessen zur Forde-
rung der nachhaltigen Stadtentwicklung
(RILISE).
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Spielplatzkonzept - Ausbau und
Instandhaltung von Spielplatzen

Renaturierung des Rosbachs

Friedhofskonzept inkl. Gestaltung als
Stadtpark

Nachnutzungskonzept/ Machbarkeitsstudie
Rathaus und Biirgerhaus

Renaturierung des Rosbach

Friedhofskonzept inkl. Gestaltung als
Stadtpark

Modernisierung Schulstralle 8

Ausbau Park+Ride am Bahnhofsareal

OO 6

®OeO®®

Umgestaltung und Verkehrsberuhigung
Frankfurter StralRe

Umgestaltung Friedberger Strale

Umgestaltung llbenstadter Stralle

Umgestaltung Bahnhofsstralie

Umgestaltung Bahnhofsvorplatz und
Eisenbahnstrale

Grinflachenkonzept Bahnhofsstralle

Renaturierung des Rosbachs

Friedhofskonzept inkl. Gestaltung als
Stadtpark

Gemeinde Wollstadt

Kostengruppen

[l ' Vorbereitung der MaRnahmen

- IV. Grunderwerb

VI. Verbesserung von
Verkehrsverhéltnissen

VII. Gestaltung von Freiflachen/
WohnumfeldmaRnahmen

[l V! Neubau von Gebauden

IX. Modernisierung und Instandhaltung

‘ von Geb&uden

Umgestaltung Bahnhofsvorplatz und
Eisenbahnstralle

Platzumgestaltung "Gambrinusplatz"

Neubau Sport- und Kulturhalle

9. Modernisierung Altes Rathaus

o Modernisierung Kommunale Kita

g ﬁ Modernisierung Friedhofsgebaude

) Modernisierung Schulstraie 8

Hinweis zur Kartendarstellung ,Verortung der Malhahmen® (Zusammenfassung und An-
hang): Es werden nur die MalBnahmen in der Malinahmenkarte dargestellt, die auch eindeu-

tig verortbar sind.

Maflnahmenplan (siehe Anlage, DIN A3)
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12 Anhang

Plan Fordergebiet, parzellengenau
Verortung der MaRnahmen

Kosten- und Finanzierungsibersicht
Dokumentationen der Beteiligungsver-
anstaltungen (Beilage)
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- |. Vorbereitung der MalRnahmen

- V. Grunderwerb

®

Aufgrund des Planungsstandes sind nicht alle MalRhahmen auf dieser Karte verortbar.

Alle weiterem MalRnahmen konnen der EinzelmalRnahmentubersicht enthommen werden.

VI. Verbesserung von
Verkehrsverhaltnissen

VII. Gestaltung von Freiflachen/
WohnumfeldmaRnahmen

VIIl. Neubau von Gebauden

IX. Modernisierung und
Instandhaltung von Gebauden

Friedhofskonzept inkl. Gestaltung
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und Eisenbahnstralle

Platzumgestaltung
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Neubau Sport- und Kulturhalle
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Modernisierung Kommunale Kita
Modernisierung Friedhofsgebaude
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12.3 Kosten- und Finanzierungsplantbersicht Wéllstadt

Gemeinde Wollstadt

2018 | 2019 | 2020 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031

I. Vorbereitung der MalRnahmen
11 Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept 1 60.000 € 60.000 €
1.2 Spielplatzkonzept - Ausbau und Instandsetzung von Spielplatzen 1-2 30.000 € 30.000 €
1.3 Klimaschutzkonzept 1-2 55.000 € 55.000 €
14 Gestaltungs-, Nutzungs- und Beleuchtungskonzept Ortskern 1-2 45.000 € 45.000 €
15 Strategiekonzept zur Starkung des Einzelhandels im Ortskern 1-2 35.000 € 35.000 €
1.6 Parkraumbewirtschaftungskonzept 1-2 40.000 € 40.000 €
1.7 Wohnraumentwicklungskonzept 1-2 40.000 € 40.000 €
1.8 Gestaltungsleitbild Fassaden, Auzen- und Werbeanlagen 1-2 25.000 € 25.000 €
1.9 Grinflachen- und Naherholungskonzept Woéllstadt 1-2 25.000 € 25.000 €
1.10 | Renaturierung des Rosbachs 1-2 25.000 € 25.000 €
1.11 | Friedhofskonzept inkl. Gestaltung als Stadtpark 1-2 20.000 € 20.000 €
112 Nachnutzungskonzept/ Machbarkeitsstudie, Rathaus & Biirgerhaus Paul- 80.000 € 80.000 €

Hallmann Stral3e 1-2

480.000 €

II. Steuerung und Steuerungsstrukturen
2 Pflichtbeitrag Kompetenzzentrum HA Hessen Agentur (12.500,- €/Jahr bzw. 1 134.000 € 134.000 €

13.500,-€/Jahr ab 2019)

134.000 €

1. Beteiligung und Offentlichkeitsarbeit
31 Organisatorische Unterstiitzung LoPa, zu ausgewahlten MalRnahmen (ca. 25 35.000 € 35.000 €

Termine Uber 13 Jahre) 1-3
3.2 Biirgerbeteiligung, Offentlichkeitsarbeit 1-3 25.000 € 25.000 €

60.000 €

V. Grunderwerb
4.1 Grunderwerb historischer Hof, Gemeinbedarfseinrichtung Rathaus 1-2 900.000€]  900.000 €
4.2 Miteigentumsanteile/ Nutzungsrecht historische Hofe fiir Gemeinbedarf 1-3 400.000 €}  400.000 €
4.3 Friedhofskonzept inkl. Gestaltung als Stadtpark, Grunderwerb 1-2 20.000 € 20.000 €
4.4 Grunderwerb Schulstralle 8, Gemeinbedarf 1 250.000€}  250.000 €
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1.570.000 €
V. Ordnungsmafnahmen
51 Freile_gung von Grundstu_cken, Abbruchmaf3nahmen zur Erreichung Stadtum- 150.000 € 150.000 €
bauziele (5 Flachenbereiche) 1-3
59 Gemeinbedarfseinrichtung - Prifung Rathausstandort, Variante 3: Neubau optional zu 9.1  optional zu
am aktuellen Standort - Abbruch Bestand 2 9.1
150.000 €
VI. Verbesserung Verkehrsverhaltnisse
6.1 Gestaltungs-, Nutzungs- und Beleuchtungskonzept Ortskern 1-2 75.000 € 75.000 €
6.2 BegriRungs- und Leitsystem 1-2 75.000 € 75.000 €
6.3 Ausbau Park & Ride am Bahnhofsareal 1-2 180.000 € 180.000 €
6.4 Umgestaltung & Verkehrsberuhigung Frankfurter StraBe 1-2 500.000€}  375.000 €
6.5 Umgestaltung Friedberger StralRe 1-2 200.000 € 150.000 €
6.6 Umgestaltung llbenstadter StraRe 1-2 300.000 € 225.000 €
6.7 Umgestaltung BahnhofstraRe 2 200.000 € 150.000 €
6.8 Umgestaltung Bahnhofsvorplatz & EisenbahnstraBe (nur Eisenbahnstrafle) 2-3 800.000€}  600.000 €
6.9 Umgestaltung Lindenstralze 2 200.000 € 150.000 €
6.10 Umgestaltung weiterer StraBen im Férdergebiet 1-3 1.200.000€|  450.000 €
6.11 | Einrichtung von Mitfahrbanken 1-3 30.000 € 30.000 €
2.460.000 €
VII. Gestaltung von Freiflachen/ Wohnumfeldmaf3nahmen
7.1 Spielplatzkonzept - Ausbau und Instandsetzung von Spielplatzen 1-3 290.000€}  290.000 €
7.2 Grunflachen- und Naherholungskonzept Wéllstadt 1-2 150.000 € 150.000 €
7.3 Grunflachenkonzept Bahnhofstral3e 1-2 60.000 € 60.000 €
7.4 Renaturierung des Rosbachs 1-2 200.000 € 200.000 €
7.5 Friedhofskonzept inkl. Gestaltung als Stadtpark 1-2 110.000 € 110.000 €
7.6 Umgestaltung Bahnhofsvorplatz & Eisenbahnstrale (nur Bahnhofsvorplatz) 2-3 800.000€{  800.000 €
7.7 Umgestaltung ,Gambrinusplatz* 1-2 450.000€|  450.000 €
2.060.000 €
VIII. Neubau von Geb&auden
81 _Gemeinbedarfsginrichtung - Prifung Rathausstandort, Variante 2: Neubau _ optional zu
im Gewerbegebiet 1-2 | optional zu 9.1 9.1
8.2 Gemeinbedarfseinrichtung - Prifung Rathausstandort, Variante 3: Neubau _ optional zu
am aktuellen Standort 2 optional zu 9.1 9.1
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8.3 Gemeinbedarfseinrichtung Neubau Sport- und Kulturhalle 2-3 3.500.000 €| 3.500.000 €
3.500.000 €
IX. Modernisierung und Instandsetzung von Geb&auden
91 Gemeinbedarfseinr?chtung - I?rqung Rathausstandort
Variante 1: Modernisierung historischer Hof zu Rathaus 1-2 4.500.000 € | 4.500.000 €
9.2 Gemeinbedarfseinrichtung, Modernisierung Altes Rathaus 1-2 200.000 € 200.000 €
9.3 Gemeinbedarfseinrichtung, Modernisierung kommunale Kita 1-3 650.000 € 650.000 €
9.4 Gemeinbedarfseinrichtung, Modernisierung Friedhofsgebaude 2 450.000 € 450.000 €
95 Private Eigentimer + Gemeinbedarfseinrichtung, Modernisierung historische
Hofe 1-3 3.240.000 €| 3.240.000 €
9.6 Gemeinbedarfseinrichtung, Modernisierung Schulstralle 1-2 100.000 € 100.000 €
9.140.000 €
XIII. Vergutung fur Beauftragte
13 Kernbereichsmanagement 2019 - 2031 1-3 715.000€}  715.000 €
715.000 €
XV. Ausgaben fur Rechnungsprifung der Schlussabrechnung
15.000 € 15.000 € 15.000 €
XIX. Anreizférderung fir private Eigentiimer
191 Anreizprogramm ,MaRRnahmen zur Begri]nling und Entsiegelung, Klimafol-
genanpassung, Regenwassermanagement 1-3 100.000 € 100.000 €
192 Anreizprogramm ,Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden & Fas-
sadenprogramm® 1-3 2.500.000 € 250.000 €
19.3 | Anreizprogramm Ladenlokale 1-3 100.000 € 100.000 €
450.000 €

1. Prioritat =
1.- 3. Jahr

2. Prioritat =
4. - 8. Jahr

3. Prioritat =
9. - 14. Jahr
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